
Modernes und einzigartiges Architektenhaus

Einziehen ; Wohlfühlen und das Leben genießen.

Zum Kauf bieten wir Ihnen ein exklusives Architektenhaus in familienfreundlicher Lage an.

Das Haus besticht durch seine großzügige Raumgestaltung und die hochwertige Ausstattung.

Hier ein kleiner Vorgeschmack :

-Wohnzimmer mit über 50m²

-zwei Kinderzimmer mit jeweils 20m²

-Büro / Hobbyraum mit über 50m² (Tageslichtfenster)

-Fußbodenheizung in allen Räumen

-Luft-Wasser Wärmepumpe

-LAN-Anschlüsse in jedem Zimmer

-Bodenfliesen im exklusiven Sonderformat : 150x75 cm

-hochwertigste Badezimmerausstattung von Grohe und Villeroy & Boch

-Ytong Außenwände in der Stärke - 36,5 - somit kein Vollwärmeschutz notwendig
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-3-fach Verglasung

-Kaminofen

-indirekte LED Beleuchtung

-exklusive Einbauküche

-Abwurfschacht für Ihre Wäsche

-Gartenbewässerungsanlage

-2,10 Meter hohe Türen mit Magnetfalle und innenliegenden Bändern (absoluter Blickfang)

-Alu Haustür mit Motorschloss und zusätzlichem Zahlencode

-elektrisch betriebene Raffstores im gesamten Haus.

und vieles vieles mehr

Das Erdgeschoss verfügt über einen sep. Ankleidebereich welcher an den Flur nach der
Eingangstür angrenzt.

Direkt neben dem Ankleidebereich befindet sich das Gäste WC/Badezimmer mit bodentiefer
WALK IN Dusche , Toilette und Pissoir.

Vom Flur gelangt man in den wundervoll großen Wohn und Essbereich welcher über einen
Kaminofen mit Glasfronten verfügt.

Die bodenbündigen Fenster sorgen für eine ausreichende Belichtung im inneren dieser tollen
Immobilie.

Die Premium Einbauküche mit Bar Bereich lässt absolut keine Wünsche offen.

(verfügt über eine indirekte LED Beleuchtung - natürlich mit Farbwechsel Funktion - je nach
Stimmung einstellbar)

An die Küche grenzt ein sep. Vorratsraum an.

Im Obergeschoss finden Sie zwei Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich
und das Masterbad.

Die beiden Kinderzimmer weisen eine Größe von jeweils 20m² auf.

Das Elternschlafzimmer ist mit einer Größe von ca. 22m² ebenfalls als großzügig zu bezeichnen
- die angrenzende Ankleide hat eine Größe von ca. 7m².

Das edle Badezimmer verfügt über eine GROßE Walk In Dusche, eine Badewanne, einen
Wäsche Abwurfschacht und ein sep. Staufach für Handtücher (somit nicht SICHTBAR im Bad).

Die Ausstattung ist auch hier von Grohe und Villeroy & Boch.

Das Badezimmer verfügt sowohl über ein Bodenebenes Fenster als auch zusätzlich über zwei
kleinere Fenster.

Im Untergeschoss finden Sie die Waschküche, den Versorgungsraum und einen Lagerkeller.
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Ein absolutes Highlight stellt der mit über 50m² großen Büro/Arbeits/Hobbybereich mit zwei
Fenstern dar.

Hier lässt es sich wunderbar Arbeiten oder natürlich auch Billard spielen oder im hauseigenen
Kino entspannen.

Die Möglichkeiten sind vielfach.

Der Außenbereich ist komplett fertig gestellt und verfügt über eine Gartenbewässerungsanlage
und einen Mähroboter ; somit ist die Gartenpflege auf ein Minimum beschränkt.

Der gesamte Zufahrtsbereich ist gepflastert und bietet Platz für 3 Fahrzeuge.

Vom direkt an die Garage angrenzenden massiven Carport führt eine Glastür in den
angrenzenden Garten.

Das elektrische Hoftor hat eine Länge von über 7 Meter.

Die Garage ist mit einem Fenster, einem Starkstromanschluss , einer Gartentür , dem
elektrischen Sektionaltor und einer Bodenbeschichtung hochwertigst ausgestattet. (Garage 30m²
und Carport 40m²)

Ein Gartenhaus und die Glasüberdachte WPC Terrasse runden den Außenbereich ab.

Kleiner Auszug aus der Baubeschreibung:

-36,5 Ytong Außenwände

-Kellerwände in WU-Beton

-Perimeterdämmung und Dränage

-Zwischensparrendämmung 240 mm zusätzliche 50 mm Aufdachdämmung

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne zu einem persönlichen Besichtigungstermin zur Verfügung.

Als Ihr zuverlässiger Partner in Sachen Immobilien kümmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumaßnahmen.

Verkaufspreis: €
Provision: 3,57 % Maklercourtage

inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:
Nr: 549 (1/549)
Kategorie: Einfamilienhaus
PLZ: 92369
Ort: Sengenthal

Kontakt: Ottmann Immobilien
Tel.: 09187 902959
E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Ausstattung
Garten
Möbliert, Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
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Zentralheizung, Fußbodenheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten
Bezug: ab sofort
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 6
Baujahr: 2016
Zustand: NEUWERTIG

Flächen
Wohnfläche: 194.0 m2

Grundstücksfläche: 594.0 m2

Kellerfläche: 65.0 m2

Lage
Dieses moderne Anwesen befindet sich im, bei jungen Familien sehr beliebten, Neumarkter
Ortsteil Sengenthal.
Die Bundesstraße 299 führt von Norden aus Richtung Neumarkt kommend nach Süden in
Richtung Mühlhausen durch das Gemeindegebiet.
Des Weiteren verläuft die Bahnstrecke Nürnberg–Regensburg durch einen Teil des
Gemeindegebietes.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: A+
Energieverbrauchkennwert: 22,1
Ausstelldatum: 16.05.2019
Gültig bis: 15.05.2029

Primärenergietraeger: Luft-/Wasser-Wärmepumpe
Baujahr: 2016
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Garage und Carport

Hausansicht 2
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Terrasse

Terrasse

Carport
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Hausansicht

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Kaminofen
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Kaminofen

Wohnen

Einbauküche
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Einbauküche

Einbauküche

Einbauküche
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Flur

Sep. Ankleidebereich

Gäste Bad
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Gäste Bad

Gäste Bad

Ausstattung
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Ausstattung

Abstellraum im EG

Impression
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Treppe ins Obergeschoss

Treppe vom Obergeschoss aus

Indirekte Beleuchtung der Stufen
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Obergeschoss

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

WALK IN Dusche

Toilette
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Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer

Ankleide
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Ankleide

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

bündige Innentüren
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Treppenhaus ins Untergeschoss

Treppenhaus Untergeschoss

Untergeschoss
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Büro / Arbeits / Hobbyraum

Büro / Arbeits / Hobbyraum

Hauswirtschaftsraum
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Lagerkeller

Haustür Zahlenschloss

Gartenhaus
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Garage

Garage

Kellergeschoss
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Erdgeschoss

Obergeschoss

Schnitt
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LOGO

OTTMANN IMMOBILIEN
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