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Grol3es Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Rothenbach/Haimendorf zu verkaufen!

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

GroRziigiges Einfamilienhaus mit Doppelgarage am FulRe des Moritzbergs

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Sie suchen die GRORZUGIGKEIT am FuRe des Moritzbergs...?

Dann sind Sie bei diesem Einfamilienhaus findig geworden.

Leben wo andere Ihre Freizeit verbringen.

Wandern, Joggen, Walken, Moutainbiken, Reiten mit all diesen Aktivitdten kdnnen Sie direkt vor
Ihrer Hausttr loslegen.

Traumhafter Blick bis hin zum Moritzberg.

Das Anwesen befindet sich in einem auf3ert gepflegten Zustand.

Ein paar Stichpunkte fur Sie schon mal vorab:
Doppelgarage

moderne Wohnkiche

Kachelofen

FuRbodenheizung
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Solar (Warmwasseraufbereitung)
Balkon

Massive Bauweise mit 36er Liaporstein
Einliegerwohnung

Korkboden

Kunststofffenster mit 2-Fach Verglasung

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich der Wohnbereich mit dem behaglichen Kachelofen.

Das Wohnzimmer kénnte durch das Offnen der Wand zur Einliegerwohnung einem loftahnlichen
Wohnbereich gleich kommen.

(die Wohnflache wiirde dann auf ca. 68m? anwachsen)
Naturlich kann aber auch die Einliegerwohnung mit lhrem direkten Zugang erhalten bleiben.

Man kann hier gut und gerne von einer Wohnkiche sprechen, der grof3e Essplatz wurde in die
Kiche mit integriert.

Vom Flur aus erreichen Sie das Gaste WC und die separate Speis.

Ebenfalls ist vom Flur aus zuséatzlich die Einliegerwohnung zu betreten.

Das Erdgeschoss besitzt eine Fu3bodenheizung (die ELW besitzt dariiber hinaus noch
Heizkorper)

In der oberen Etage dieser tollen Immobilie sind die beiden gro3ztigigen Kinderzimmer zu finden.
Beide Zimmer sind mit einem neuwertigen Korkboden ausgestattet.

Das Schlafzimmer bietet Innen einen direkten Zugang zum Badezimmer ( en Suite ) und verflugt
uber einen Sonnenbalkon mit traumhaftem Blick auf den Moritzberg.

Das Bad ist aber auch tiber den Flur erreichbar.

Ein kleines Biro rundet den gut durchdachten Grundriss ab.

Das Dachgeschoss kdnnte noch ausgebaut werden (sollte weiterer Wohnraum benétigt werden).
Die Anschlisse fur Kaltwasser, Abwasser und die der Heizung sind bereits vorhanden.

Im Untergeschoss des Hauses finden Sie den Hobbyraum/Partyraum mit Fensterflachen und die
Hauswirtschaftsraume.

Fur den Heimwerker wurde hier auch eine Werkstatt eingerichtet.

Die Zentralheizung wurde im Jahr 2010 um eine Solaranlage mit Warmwasseraufbereitung

erweitert.

Im AulRenbereich dieser Immobilie sind zwei Lagerflachen fir Ihr Holz, Fahrrader, Gartengeréte
etc. untergebracht.
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Die Doppelgarage (5,50m x 5m) bietet Innen ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge.
Die gesamte Einfahrt und auch der Platz vor der Doppelgarage ist gepflastert.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne nach
Absprache zur Verfugung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis:

Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 531 (1/531) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90552 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Roéthenbach a d Pegnitz

Ausstattung

Balkon, Garten

Garage

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FuBbodenheizung
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnfliche: 186.0 m’
Anzahl Bader: 2 Grundstlicksflache: 693.0 m’
Anzahl Zimmer: 6

Baujahr: 1988

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Die Stadt Rothenbach liegt ,links der Pegnitz“.

Rothenbach hat in geringer Entfernung Anschluss an die Bundesautobahn 3 mit der
Anschlussstelle Nurnberg-Moégeldorf, an die Bundesautobahn 9, Anschlussstelle Lauf-Sud, sowie
an die Bundesautobahn 6 mit der Anschlussstelle Altdorf bei Nurnberg/Leinburg.

Durch die Stadt verlauft die Staatsstra3e 2241, die auBerhalb von Réthenbach entlang des
linksseitigen Pegnitzufers vom Stadtzentrum Lauf a.d.Pegnitz durch Réthenbach zur Stadtmitte
Nurnberg (Hauptbahnhof) fuhrt.
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Uber die einzige Pegnitzbriicke gelangt man in die Nachbargemeinde Riickersdorf, durch das die
entlang des rechtsseitigen Pegnitzufers gefiihrte Bundesstral3e 14 verlauft.

Rothenbach liegt an der Bahnstrecke Niurnberg—Schwandorf, die Stadt ist mit der S-Bahnlinie
S1, Streckenast Nirnberg-Hartmannshof, erreichbar.

Innerhalb des Stadtgebiets gibt es einen Bahnhof und zwei Haltepunkte: R6thenbach (Pegnitz),
Rothenbach-Steinberg und Réthenbach-Seespitze.

Ro6thenbach ist ein beliebter Wohnort fiir junge Familien.

Dieses Haus befindet sich im Ort Haimendorf - sehr beliebt bei Naturfreunden.

5 Minuten mit dem Bus nach Réthenbach - und von Réthenbach ca. 15 Min. mit der S-Bahn
direkt nach Nurnberg zum Hauptbahnhof.

Wandern, Joggen, Walken oder Mountainbiken am Ful3e des Moritzbergs all dies ist hier direkt
vor der Haustir moglich.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1988
Energieverbrauchkennwert: 120 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 07.06.2019

Gultig bis: 06.06.2029
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Hausansicht

Hausansicht
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Doppelgarage
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Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnkiiche
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Wohnkiiche

Wohnkiiche
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Flur EG
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Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Badezimmer ELW

Speis im Erdgeschoss
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Flur OG

Flur OG

Kinderzimmer 1
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Buro
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Dusche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Flur Keller

Werkstatt

Partyraum
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Lager

sep. Holzlager
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Keller

Erdgeschoss

Dachgeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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