
Großes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Röthenbach/Haimendorf zu verkaufen!

Sie suchen die GROßZÜGIGKEIT am Fuße des Moritzbergs...?

Dann sind Sie bei diesem Einfamilienhaus fündig geworden.

Leben wo andere Ihre Freizeit verbringen.

Wandern, Joggen, Walken, Moutainbiken, Reiten mit all diesen Aktivitäten können Sie direkt vor
Ihrer Haustür loslegen.

Traumhafter Blick bis hin zum Moritzberg.

Das Anwesen befindet sich in einem äußert gepflegten Zustand.

Ein paar Stichpunkte für Sie schon mal vorab:

Doppelgarage

moderne Wohnküche

Kachelofen

Fußbodenheizung
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Solar (Warmwasseraufbereitung)

Balkon

Massive Bauweise mit 36er Liaporstein

Einliegerwohnung

Korkboden

Kunststofffenster mit 2-Fach Verglasung

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich der Wohnbereich mit dem behaglichen Kachelofen.

Das Wohnzimmer könnte durch das Öffnen der Wand zur Einliegerwohnung einem loftähnlichen
Wohnbereich gleich kommen.

(die Wohnfläche würde dann auf ca. 68m² anwachsen)

Natürlich kann aber auch die Einliegerwohnung mit Ihrem direkten Zugang erhalten bleiben.

Man kann hier gut und gerne von einer Wohnküche sprechen, der große Essplatz wurde in die
Küche mit integriert.

Vom Flur aus erreichen Sie das Gäste WC und die separate Speis.

Ebenfalls ist vom Flur aus zusätzlich die Einliegerwohnung zu betreten.

Das Erdgeschoss besitzt eine Fußbodenheizung (die ELW besitzt darüber hinaus noch
Heizkörper)

In der oberen Etage dieser tollen Immobilie sind die beiden großzügigen Kinderzimmer zu finden.

Beide Zimmer sind mit einem neuwertigen Korkboden ausgestattet.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen einen direkten Zugang zum Badezimmer ( en Suite ) und verfügt
über einen Sonnenbalkon mit traumhaftem Blick auf den Moritzberg.

Das Bad ist aber auch über den Flur erreichbar.

Ein kleines Büro rundet den gut durchdachten Grundriss ab.

Das Dachgeschoss könnte noch ausgebaut werden (sollte weiterer Wohnraum benötigt werden).

Die Anschlüsse für Kaltwasser, Abwasser und die der Heizung sind bereits vorhanden.

Im Untergeschoss des Hauses finden Sie den Hobbyraum/Partyraum mit Fensterflächen und die
Hauswirtschaftsräume.

Für den Heimwerker wurde hier auch eine Werkstatt eingerichtet.

Die Zentralheizung wurde im Jahr 2010 um eine Solaranlage mit Warmwasseraufbereitung
erweitert.

Im Außenbereich dieser Immobilie sind zwei Lagerflächen für Ihr Holz, Fahrräder, Gartengeräte
etc. untergebracht.
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Über die einzige Pegnitzbrücke gelangt man in die Nachbargemeinde Rückersdorf, durch das die
entlang des rechtsseitigen Pegnitzufers geführte Bundesstraße 14 verläuft.
Röthenbach liegt an der Bahnstrecke Nürnberg–Schwandorf, die Stadt ist mit der S-Bahnlinie
S1, Streckenast Nürnberg-Hartmannshof, erreichbar.
Innerhalb des Stadtgebiets gibt es einen Bahnhof und zwei Haltepunkte: Röthenbach (Pegnitz),
Röthenbach-Steinberg und Röthenbach-Seespitze.
Röthenbach ist ein beliebter Wohnort für junge Familien.
Dieses Haus befindet sich im Ort Haimendorf - sehr beliebt bei Naturfreunden.
5 Minuten mit dem Bus nach Röthenbach - und von Röthenbach ca. 15 Min. mit der S-Bahn
direkt nach Nürnberg zum Hauptbahnhof.
Wandern, Joggen, Walken oder Mountainbiken am Fuße des Moritzbergs all dies ist hier direkt
vor der Haustür möglich.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: D
Energieverbrauchkennwert: 120
Ausstelldatum: 07.06.2019
Gültig bis: 06.06.2029

Primärenergietraeger: Öl
Baujahr: 1988
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht Hof und Garage

Hausansicht
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Garten vor dem Haus

Hof

Doppelgarage
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Hausansicht

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnküche
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Wohnküche

Essplatz

Wohnküche

Seite 9 von 20



Eingangsbereich

Echtholztreppe ins Obergeschoss

Flur EG
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Einliegerwohnung

Einiegerwohnung

Einliegerwohnung
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Badezimmer ELW

Badezimmer ELW

Speis im Erdgeschoss
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Flur OG

Flur OG

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

Büro
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Badezimmer

Badezimmer

Dusche
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Schlafzimmer / Bad en Suite

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Flur Keller

Werkstatt

Partyraum
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Waschküche

Lager

sep. Holzlager
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Keller

Erdgeschoss

Dachgeschoss
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Schnitt

LOGO AKTUELL 2019

OTTMANN IMMOBILIEN
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