
Einfamilienhaus mit Wohnkomfort und Garten in
Burgthann

Einziehen und Wohlfühlen ist bei dieser Immobilie die Devise.

Zum Kauf bieten wir Ihnen und Ihrer Familie ein Traumhaus an.

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus im Toskanischen Stil mit zwei Vollgeschossen und
komplett angelegtem Garten.

Sobald Sie die Eingangstür hinter sich gelassen haben und die warmen Fliesen im
Eingangsbereich betreten ist die Kaufentscheidung gefallen :-) -- Spaß beiseite ...

Im Erdgeschoss erwartet Sie der wundervoll großzügige Wohn / Koch / Essbereich.

Die bodentiefen Fenster im Erdgeschoss durchfluten diese Ebene mit Tageslicht.

Die Highlights sind hier sicherlich die moderne und stilvolle Einbauküche mit Kochinsel und der
stylische Specksteinofen mit Warmwasseraufbereitung.

Es stellt sich sofort - ein "hier möchte ich wohnen Gefühl" ein :-)

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch den Flurbereich welcher einen direkten Zugang in die
Küche und den Wohnbereich zulässt.

Im Eingangsbereich finden Sie auch das Gäste WC mit einer ebenerdigen Dusche.
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Das Obergeschoss verfügt über 2 Kinderzimmer, dass Elternschlafzimmer mit sep.
Ankleidebereich und einen Balkon.

Das TOP ausgestattete Badezimmer mit Walk In Dusche , Wanne , Tageslichtfenstern ,
modernem Waschtisch und fest verbauten Lautsprechern in der Decke ist ein echter Hingucker.

Auch hier kommt sofort dieses "hier möchte ich wohnen Gefühl" auf.

Im Untergeschoss ist das Hobby und die Technik beheimatet.

Sie finden hier 3 Kellerräume, einen Vorratskeller und ein Gästezimmer.

Die Gastherme mit zentraler Warmwasseraufbereitung (auch über den Kaminofen möglich) ist
ein Garant für geringe Heizkosten.

Der Garten und der Außenbereich wurden mit viel Liebe für die Optik und trotzdem einem Blick
für die leichte Pflege angelegt.

Die Steinterrasse lädt sofort zum Grillen und Verweilen in der Sonne ein.

Die gepflasterte Einfahrt bietet Ihnen Platz für 2 Autos.

Ein zusätzlicher gepflasterter Bereich im Garten könnte für ein Carport oder eine Garage genutzt
werden.

Hierfür wäre der Platz definitiv gegeben, ohne dass die Garten / Rasenfläche Einbußen zu
verbuchen hätte.

Für einen persönlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.

Kontaktieren Sie uns ; wir stehen Ihnen mit Rat und Tat rund um den Immobilienkauf / Verkauf
zur Seite.

Verkaufspreis:

inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:
Nr: 471 (1/471)
Kategorie: Einfamilienhaus
PLZ: 90559
Ort: Burgthann

Kontakt: Ottmann Immobilien
Tel.: 09187 902959
E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Ausstattung
Balkon, Garten
Stellplatz
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, Fußbodenheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Seite 2 von 17



Besonderheiten
gehobene und moderne Ausstattung

Daten
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 5
Baujahr: 2015
Zustand: NEUWERTIG

Flächen
Wohnfläche: 135.0 m2

Grundstücksfläche: 528.0 m2

Lage
Die Gemeinde Burgthann liegt ca. 20 Kilometer südöstlich von Nürnberg zwischen dem
Ludwig-Donau-Main-Kanal und dem Flüsschen Schwarzach.
Die Bahnhöfe in Burgthann liegen alle an der Bahnstrecke Nürnberg-Regensburg und sind seit
Ende 2010 an die S-Bahn angeschlossen.
In Burgthann befindet sich eine S-Bahn Station der Linie S3 Nürnberg Hbf - Neumarkt
(Oberpfalz).
Quer durch das Gemeindegebiet führt die Bundesstraße 8.
Burgthann ist gut an das Bundesautobahnnetz angeschlossen.
Die nächsten Anschlussstellen sind: Altdorf/Burgthann (A 3), Altdorf/Leinburg (A 6) sowie Feucht
(A 9, A 73).
An Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gemeindegebiet relativ flächendeckend durch
den VAG-Nightliner N15 von und nach Nürnberg bedient.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: B
Energieverbrauchkennwert: 70
Ausstelldatum: 16.01.2019
Gültig bis: 15.01.2029

Primärenergietraeger: Gas
Baujahr: 2014
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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IMG_1059

Essplatz

Koch und Essbereich
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Living Kitchen

Living Kitchen

Kochinsel
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Essbereich

Wohnen und entspannen

Wohnen
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Wohnen und wohlfühlen

Specksteinofen

Eingangsbereich / Garderobe
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Blick in die Küche vom Eingangsbereich aus

Gäste WC

Dusche im Gäste WC
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Treppenhaus

Treppenhaus mit Belichtung

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Walk In Dusche

Schlafzimmer mit Balkon
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Kinderzimmer

Kinderzimmer

Untergeschoss
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Gästezimmer im Untergeschoss

Garten

Terrasse
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Garten

Untergeschoss

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Nord

Süd
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West

LOGO OTTMANN JPG - Kopie

OTTMANN IMMOBILIEN
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