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Freistehendes Einfamilienhaus mit
Nebengebauden

Freistehendes Einfamilienhaus mit Nebengebauden in Allersberg.

Herrliches Grundstiick - ruhig in einer Sackgasse gelegen !

Direkte Nahe zum Naherholungsgebiet Rothsee :-)

Die Entfernung zur Bahnstation betragt zwei Kilometer - von dort sind Sie in ca. 15 Min. am
Nurnberger Hauptbahnhof.

Ideal fur Sportler oder fir die junge Familie.

Die Immobilie wurde bereits teilweise renoviert.
Folgende Sanierungen wurden bereits vorgenommen:

Heizkorper, Dach wurde neu eingedeckt, Badezimmer wurde erneuert, Bodenbelage wurden
ebenfalls erneuert, Fenster, Wintergarten an der Gartenseite.

Im Wohnbereich verfugt das Haus tber einen wohligen Kachelofen.
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Aufteilung im Obergeschoss - groRes Elternschlafzimmer und 2 kleinere Kinderzimmer.

Aufteilung im Erdgeschoss - grol3es Wohn/Esszimmer, Wohnkiiche mit Zugang in den
Wintergarten.

Im AuRRenbereich sind zwei Nebengebaude zu finden.

Eine Bebauung mit Doppelh&usern oder einem neuen Einfamilienhaus wéare als Alternative
ebenfalls denkbar - eine Planung liegt uns bereits vor.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklerprovision
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 475 (1/475) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90584 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Allersberg , Mittelfr

Ausstattung

Einbaukiche, Abstellraum
Zentralheizung

Fliesen

Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Anzahl Bader: 1 Wohnflache: 117.7m’
Anzahl Zimmer: 5 Grundstiicksflache: 704.0 m?
Baujahr: 1957

Lage

Die Gemeinde liegt 25 Kilometer studostlich von Niurnberg am nordwestlichen Rand der
Frankischen Alb.

Durch Allersberg flief3t die Kleine Roth, die etwa zweieinhalb Kilometer stidwestlich des Ortes in
den Rothsee mundet, der zum Frénkischen Seenland gehort.

Seit Dezember 2006 wird der bei Altenfelden gelegene neue Bahnhof Allersberg an der
Schnellfahrstrecke Nurnberg—Ingolstadt—Minchen angefahren.

Nach Nirnberg besteht weitgehend ein Ein-Stunden-Takt bei einer Fahrzeit von rund 15
Minuten.

Der Allersberg-Express verkehrt dabei ohne Halt zwischen dem Hauptbahnhof Nirnberg und
Allersberg. Richtung Ingolstadt/Minchen besteht ferner eine zweistiindliche Anbindung mit dem
Munchen-Nurnberg-Express bei einer Fahrzeit von rund 90 Minuten.

Neben dem Bahnhof liegt ein groRer Park-and-ride-Platz. Auch der Goggelsbuchtunnel befindet
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sich im Bereich der Gemeinde. Darlber hinaus wird der Markt Allersberg durch Buslinien des
VGN bedient.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Holz,Strom
Energieeffizienzklasse: H Baujahr: 2014
Energieverbrauchkennwert: 326,7 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 29.01.2019

Gultig bis: 28.01.2029
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Garten und Nebengebaude
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Hausansicht

Wohnen

wohliger Kachelofen
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Flur

Wohnkiiche
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Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Wintergarten
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Treppenhaus

Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss

Schnitt
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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Premium

PREMIUM Partner

PARTNER

LOGO OTTMANN JPG - Kopie
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