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Grol3zuigiges Reiheneckhaus mit Carport

Modernes (KfW 60) und gut ausgestattetes Reiheneckhaus in TOP Lage in 90571 Schwaig.

Die Immobilie verfugt tber 6 Zimmer, ist komplett unterkellert und direkt vor dem Haus befindet
sich der Doppelcarport.
Das Haus wurde mit einer kompletten Netzwerk Verkabelung ausgestattet.

PC Anschliisse sind in vielen Zimmer vorhanden.

Die Aufteilung im Erdgeschoss ist wie folgt:
vom Flur aus gelangt man in die Kiiche und auch in das grof3ziigige Wohnzimmer.

Im Flur befindet sich das Gaste WC und eine Nische welche perfekt als Garderobe genutzt
werden kann.

Das Wohnzimmer verfligt Uber bodentiefe Fenster und einen Kaminofenanschluss.

Der Parkettboden im Wohnbereich und der Fliesenboden im Flurbereich lassen keine Wiinsche
offen.

Vom Wohnzimmer aus ist die 15m2 grol3e Holzterrasse und der gepflegte Garten zu begehen.

Im Obergeschoss befinden sich die beiden Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer - mit

Laminatboden.
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Das Tageslichtbad ist ebenfalls im Obergeschoss zu finden - es verfugt Uber eine gro3e Dusche
und zusatzlich uber eine Badewanne.

Das Badezimmer ist modern gefliest und gut ausgestattet. (inkl. FuBbodenheizung)

Im ausgebauten Studio befindet sich das Gaste/Arbeitszimmer und ein weiteres Zimmer.

Das Gaste/Arbeitszimmer verfugt tUber einen Wasseranschluss - somit kénnte im Studio, ohne
groBen Aufwand ein zusatzliches Badezimmer realisiert werden.

In den Zimmern des Dachgeschosses sind ebenfalls Laminatbdden.

Im Untergeschoss befindet sich der Heizungsraum und 2 groBe Kellerraume.

Vom Keller aus gibt es einen direkten Zugang in den Garten.

Diese Immobilie besitzt einige moderne Features:

-3-fach verglaste Fenster
-Doppelcarport mit Wellblechdach
-Zisterne mit Pumpanlage und einem zweiten Wasserkreislauf im Haus

(Brachwassernutzung fur : die Toiletten im Haus , den Waschmaschinenanschluss und fur die
Gartenbewasserung)

-Solaranlage mit Warmwasserspeicher

-Netzwerkverkabelung im gesamten Haus (Verteiler im Keller)

-moderne Gasheizung der Firma Buderus

-Gasanschluss in der Kuche (ideal fur den engagierten Koch)
-Badezimmer mit Fenster , Dusche und Badewanne und FuBbodenheizung
-zweiter Kaminanschluss im Wohnzimmer

-Holzterrasse

-komplett angelegter Garten mit Gartentoren

und vieles mehr :-)

Bei Interesse stehen wir Innen zu einem persoénlichen Besichtigungstermin zur Verfugung.

Ein Exposé mit mehr Bildern finden Sie unter:

www.ottmann-immobilien.de

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.
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Angaben zum Objekt:

Nr: 2017-HAU000059 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reiheneckhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90571 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Schwaig b. Nurnberg

Ausstattung

Garten

Carport

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 140.0 m’
Anzahl Bader: 1 Grundsticksflache: 235.6 m*
Anzahl Zimmer: 6

Baujahr: 2009

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Schwaig Behringersdorf liegt nordlich des Kernortes an der Bundesstral3e 14 zwischen Nirnberg
und Ruckersdorf im Pegnitztal und an der Bahnstrecke Nirnberg?Cheb. Vom Nurnberger
Stadtteil Erlenstegen ist es durch die A 3 mit der Anschlussstelle Behringersdorf und den
Sebalder Reichswald getrennt.

Behringersdorf bietet eine herrvoragedne Infrastrukur und ist sehr beliebt bei jungen Familien.
Kindergarten , Schule - Einkaufsmadglichkeiten - alles direkt vor der Tur.

Der Pegnitzgrund liegt in Blicknédhe und bietet viele Moglichkeiten zur Entspannung und fur
sportliche Aktivitaten.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarf Primérenergietraeger: Gas
Energieeffizienzklasse: B Mit Warmwasser: Ja
Endenergiebedarf: 56,6 Baujahr: 2009
Ausstelldatum: 09.11.2017 Jahrgang: 2014
Gultig bis: 08.11.2027
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Hausansicht

Wohnen
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Wohnen

Wohnen
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Wohnen
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Flur im Ergeschoss

Flur im Erdgeschoss

Fliesen im Flur
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Garderobe

Gaste WC

Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Flur im Obergeschoss

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Studio
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Studio

Studio

Flur Studio
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Keller

Hobbykeller
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Hobbykeller

Technik

Technik
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lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. | M M U B | U EN

OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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