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Grof3zuigiges und gepflegtes Einfamilienhaus in
Altdorf

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ir zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wundervolles Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Altdorf Rasch

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Wundervoll gepflegtes Anwesen in Altdorf.

Traumhafter Ausblick Uber den Ort Rasch.

Der Garten dieses Anwesen wurde mit viel Liebe Uber die letzten Jahre prachtvoll angelegt.

Ein Gartenteich mit Freisitz rundet das Wohlfihlambiente stimmig ab.

Das Wohnhaus wurde Uber die Jahre immer wieder saniert und modernisiert.
-Dachddmmung und Balkon im Jahr 2002

-Fenster im Jahr 2013

-neues Badezimmer mit Walk In Dusche

-Wintergarten im Jahr 2002

-Anbau einer Einliegerwohnung mit Badezimmer im Jahr 2002
-Klimatisierung der Wohn und Schlafraume

-Heizung 2002
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-Photovoltaik Anlage

Im Erdgeschoss des Hauses finden Sie das geraumige Wohnzimmer mit tollem Ausblick, ein
Elternschlafzimmer (welches auch geteilt werden kénnte - der Raum verfugt Uber zwei Turen)
zwei Badezimmer eines mit Wanne und das andere mit Walk In Dusche, die Arbeitsecke, den
prachtigen Wintergarten mit Beschattungssystem, die Kuche und einen Abstellraum.

Das Obergeschoss verfugt Uber zwei gro3zugige Zimmer und den Sudbalkon.

Im Untergeschoss dieses Hauses finden Sie eine Hobbywerkstatt, den Waschkeller, den
Heizungsraum und die Einliegerwohnung mit Badezimmer.

Die Wohnung bietet Innen einen ebenerdigen Ausgang in den Garten.

Sie suchen ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einem spektakularem Garten und Ausblick, nun
wurden Sie fundig.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit unserem Buro individuell méglich.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier Ihre
komplette Anschrift sowie lhre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstméglich mit Ihnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Verkaufspreis: |G €

Provision: 2,5 % Maklercourtage zzgl.
19 MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 759957 (1/759) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90518 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Altdorf b. NUrnberg

Ausstattung

Balkon
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Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Badewanne

Massivbauweise, Fertighausbauweise

Daten Flachen

Bezug: ab sofort Wohnflache: 158.0 m?
Keller: Ja Grundstiicksflache: 972.0 m*
Anzahl Bader: 3

Anzahl Zimmer: 7

Baujahr: 1977

Zustand: MODERNISIERT

Lage

Altdorf ist eine hubsche, historische Kleinstadt mit 18.000 Einwohner (wéchst stetig) und einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

Altdorf liegt ca. 25 km von Nurnberg entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeitméglichkeiten sind reichlich
vorhanden.

Verkehrsanbindung:

Unmittelbar stdlich liegt die Autobahn A 3, etwa 2 km nérdlich verlauft die A 6.

Beide kreuzen im Nordwesten am Autobahnkreuz Altdorf.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind:

AS 90 Altdorf/Burgthann, 1 km vom Ortszentrum: A 3 Richtung Nirnberg, Regensburg

AS 62 Altdorf/Leinburg, 2 km vom Ortszentrum: A 6 Richtung Nurnberg, Amberg

Offentlicher Nahverkehr:

Altdorf ist Endpunkt der Bahnstrecke Feucht/Altdorf. Am Altdorfer Bahnhof endet die
S-Bahn-Linie S2 der Nurnberger S-Bahn, die alle 20 bis 40 Minuten verkehrt und den Nurnberger
Hauptbahnhof in 30 Minuten erreicht. Die meisten Ziige der Linie S2 fahren von Nurnberg weiter
nach Schwabach und Roth, sodass auch dorthin umsteigefreie Verbindungen bestehen. Altdorf
West, der zweite Haltepunkt der Linie S2 im Altdorfer Stadtgebiet, dient neben den dortigen
Wohngebieten und mehreren Firmen vor allem den Schulern des benachbarten Altdorfer
Gymnasiums.

Dieses Anwesen befindet sich im beliebten Altdorf Rasch.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: B Baujahr: 2002
Energieverbrauchkennwert: 68 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 04.07.2023

Gultig bis: 04.07.2033
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Hausansicht
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Garten
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Hausansicht

Garten

Seite 6 von 20



Pizzaofen

Eingang
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Wintergarten
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Wintergarten

o

Flur

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer
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TV Ecke

TV Ecke
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Obergeschoss Zimmer 1
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Obergeschoss Zimmer 2
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Treppe ins EG
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Einliegerwohnung

Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Bad in der ELW

Hobbykeller
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Heizungskeller

Seite 18 von 20



Grundriss Keller mit Anbau-Bad

ERRICHTUNG EINES WINTERGARTEN u. AUFENTHALTSRAUM
AM BEST. WOHNHAUS AM RASCHER BERG 10, 90518 ALTDORF

7 ERDGESCHOSS
"’.. g H=1 : 100
Best. Wohnhaus
'f' '!-‘! %
\ -'-."-.7_-1. % 4
:\.Si
] Wintergart
iof2 e
193
.2
-i—— s .._.__!_

Grundriss EG mit Anbau-Wintergarten

Grundriss Dachgeschoss
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Telefon: 09187 902959 0 | OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer
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E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immabilien.de
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