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Familienfreundliches Einfamilienhaus

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Familienfreundliches Einfamilienhaus direkt in Burgthann

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Sie suchen ein Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage - bei dieser Immobilie werden Sie
fundig.

Kaufen ohne Bedenken ist die Devise - Sie fragen sich warum ohne Bedenken ??
-Berechtigte Frage-

Die Antwort ist einfach Sie lautet : Gewahrleistung :-)

Dieses Haus verfugt noch tber die Bautrdgergewahrleistung.

Ein paar Eckdaten im Vorfeld:

Massiv gebautes Noriplana Einfamilienhaus, wundervoll angelegter Garten mit Gartenhaus,
grol3zligige geflieste Garage, Ful3bodenheizung mit Einzelsteuerung im gesamten Haus,
Specksteinofen, Einbaukiche, zwei grol3e Kinderzimmer, Badezimmer mit Walk-In Dusche und
Wanne, Arbeitszimmer ... und vieles mehr.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben ....

Dann erlautern wir lhnen nun die Raumaufteilung.

Beginnen wir mit dem Erdgeschoss.
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Der gro3zuigige Eingangsbereich bietet Ihnen ein tolles Entree.
Vom Flur aus gelangen Sie in alle Raumlichkeiten dieser Wohnebene.

Hier finden Sie das Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Gaste WC und den Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschine, Trockner und der Gas-Zentralheizung.

Der Hauswirtschaftsraum verfuigt Gber einen direkten Durchgang in die grol3e geflieste Garage.
Das Wohn- und Esszimmer ist mit einer Grél3e von ca. 44m?2 grol3ziugig gestaltet.
Die offen gehaltene moderne Wohnkiiche rundet das Wohlfihlambiente stimmig ab.

Ein Highlight des Wohnbereichs ist sicherlich der Specksteinofen, welcher Ihnen an kalten Tagen
eine wohlige Warme in Ihr Eigenheim zaubert.

Die bodentiefen Fenster ermdglichen Ihnen den direkten Ausgang auf die Terrasse und in den
wundervoll angelegten Garten.

Der Garten besticht durch seine pflegeleichte Ausstattung - Hochbeete , Gartenhaus mit
Fundament , Steinfliesen , Vorbereitung fir eine Bewasserungsanlage , ausreichend
Rasenflache und die grol3zligige Terrasse.

All dies ist bereits vorhanden und wartet nur auf Sie und lhre Familie.

Einem unvergesslichen Grillabend steht nichts im Wege.

Das Arbeitszimmer im Erdgeschoss ist goldwert und bietet Ihnen unterschiedlichste
Mdglichkeiten in der Nutzung.

Kommen wir nun zum Obergeschoss.

Hier finden Sie zwei grol3e und helle Kinderzimmer (jeweils ca. 17m?) ; das Elternschlafzimmer
und das moderne Badezimmer mit Walk-In Dusche und Badewanne (Villeroy und Boch
Ausstattung).

Die gesamte Badezimmerausstattung ist im Kaufpreis enthalten.
Der Spitzboden ist als Lagerraum zu nutzen.
Die sehr grof3ziligige, massive Garage mit Fliesenboden und einem direkten Durchgang in das

Haus und in den Garten lasst jeden Auto und Motorradliebhaber jubeln.

Hier ist natirlich auch geniigend Platz fur Ihre Fahrrader und eine zusatzliche Werkbank.

Es gibt sicherlich noch vieles mehr in diesem tollen Anwesen zu entdecken.

Uberzeugen Sie sich doch einfach bei einem personlichen Besichtigungstermin.

Vereinbaren Sie gerne einen Termin mit unserem Buro und lassen Sie sich diesen
Familientraum in Burgthann nicht entgehen.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung

und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumal3nahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
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Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: || G <€
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 523 (1/523) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90559 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Burgthann

Ausstattung

Garten

Garage

Mobliert, Einbaukliche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FulRbodenheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster

Massivbauweise

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 148.0 m’
Anzahl Zimmer: 5 Grundstiucksflache: 508.0 m*
Baujahr: 2015

Zustand: NEUWERTIG

Lage

Die Gemeinde Burgthann liegt ca. 20 Kilometer stiddstlich von Niurnberg zwischen dem
Ludwig-Donau-Main-Kanal und dem Flisschen Schwarzach.

Schule, Kindergarten Einkaufsmdglichkeiten - alles in fuBlaufiger Umgebung.

Die Bahnhofe in Burgthann liegen alle an der Bahnstrecke Nurnberg — Regensburg und sind seit
Ende 2010 an die S-Bahn angeschlossen.

In Burgthann befindet sich eine S-Bahn Station der Linie S3 Nurnberg Hbf — Neumarkt
(Oberpfalz).

Quer durch das Gemeindegebiet fuhrt die Bundesstralie 8.

Burgthann ist gut an das Bundesautobahnnetz angeschlossen.

Die nachsten Anschlussstellen sind: Altdorf/Burgthann (A 3), Altdorf/Leinburg (A 6) sowie Feucht
(A9,AT3).

An Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gemeindegebiet relativ flachendeckend durch
den VAG-Nightliner N15 von und nach Nurnberg bedient.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Gas
Energieeffizienzklasse: B Baujahr: 2015
Energieverbrauchkennwert: 55,2 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 19.10.2017

Seite 3 von 22




Gultig bis: 18.10.2027
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Hausansicht Garten
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Blick in den Garten

Hochbeet
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Hochbeet

Impression des Gartens
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Terrasse

Terrasse
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Wohnen

Wohnen
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Specksteinofen
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Flur EG
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Flur EG

Flur EG

Arbeits - Gastezimmer EG
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Gaste WC
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Badezimmer
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Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer Austattung

Kinderzimmer 1

Seite 17 von 22



Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Garage
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Garage
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Ansichten
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Ansicht Sid
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Erdgeschoss
Obergeschoss
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Dachgeschoss
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