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Grof3zugigkeit am Ful3e des Entenbergs

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Die GroRzgigkeit am Fulke des Entenbergs genielen

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Sie suchen die Ruhe , die Idylle am Fuf3e den Entenbergs und bendtigen etwas mehr Platz -
dann sind Sie mit diesem Anwesen flindig geworden.

Dieses renovierte Zweifamilienhaus besticht durch seine wundervolle Lage und die Grof3zligige
Aufteilung.

EIN ABSOLUTES HIGHLIGHT ist das zusatzliche Bauland.

Ja richtig - Sie konnen auf Ihrem Grundstick , ein weiteres Einfamilienhaus errichten.

(Baulandflache im vorderen Bereich ca. 400m?2)

Das Wohnhaus verfligt Giber zwei abgeschlossene Wohneinheiten.

Die Bader in beiden Einheiten wurden komplett renoviert.

Ebenfalls verfiigen beide Wohnungen tber neue und moderne Einbauktichen.

Das Dachgeschoss ist komplett ausgebaut und verfugt tiber 2 groRe Zimmer und eine
zusatzliche Toilette.

Das Anwesen bietet Ihnen drei Garagen , eine davon befindet sich direkt im Haus.

Die zeitgeméalRe Pellet-Heizanlage wurde im Jahr 2011 verbaut.
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Hier leben Sie wo andere sich erholen.

Traumhaft fur die junge Familie oder alle die , die Ruhe suchen.

Bei Fragen stehen wir Ihnen sehr gerne zu einem personlichen Gesprach zur Verfiigung.

Aufgrund der aktuellen Corona Krise sind Besichtigungen leider nur bedingt moglich.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumal3nahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: €
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 564 (1/564) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Zweifamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 91227 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Leinburg

Ausstattung

Balkon, Garten

Garage

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Besonderheiten
drei Garagen, zusatzliches Bauland, Einbaukiichen, renoviertes Zweifamilienhaus

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 200.0 m*
Anzahl Bader: 2 Grundstucksflache: 948.0 m*
Anzahl Zimmer: 8

Baujahr: 1967

Zustand: MODERNISIERT
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Lage

Leinburg Entenberg

Die umgebende Landschaft von Leinburg-Entenberg wurde aufgrund der landschaftlichen
Schonheit, des besonderen Erholungswerts und des leistungsfahigen Naturhaushalts als
Landschaftsschutzgebiet Stdlicher Jura mit Moritzberg und Umgebung im Jahre 1985 unter
Schutz gestellt.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Pellets
Energieeffizienzklasse: E Baujahr: 2011
Energieverbrauchkennwert: 140 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 06.04.2020

Gultig bis: 05.04.2030
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Hausansicht

Garten vor dem Haus
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Garten vor dem Haus

Garten vorne mit Garagen

Seite 5 von 17



Garten hinter dem Haus
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Wohnzimmer 1. OG

Wohnzimmer 1. OG

Balkon 1. OG Zugang Wohnzimmer
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Kiche 1. OG

Kiche 1. OG
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Flur 1. OG

Flur 1. OG
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Bad 1. OG

Bad 1. OG
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Schlafzimmer 1. OG

Kinderzimmer 1. OG
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Kinderzimmer 1. OG

Kinderzimmer 1. OG

Treppenhaus
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DG Zimmer 1

DG Zimmer 2
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DG Flur
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Kellervorraum

Waschekeller
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Rickseite
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Grundriss Keller
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Grundriss DG
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immabilien.de
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