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Unternehmervilla in Nirnberg Weiherhaus

Unternehmervilla in Ntirnberg Weiherhaus - wunderschdnes einmaliges Grundsttick

Das Haus wurde im Jahr 1978 in Massivbauweise errichtet.

Das grol3ziigige Anwesen vereint sowohl ebenerdiges Wohnen auf einer Flache von 232m?2 +
zusatzliches Wohnen in einer Einliegerwohnung im Obergeschoss mit 66m? (im Obergeschoss
befindet sich auch ein sep. Gastezimmer mit 25mg2)

Die Immobilie ist sehr gepflegt und verspricht durch seine raumlichen Gegebenheiten viel
Potenzial um seine eigenen Winsche zu verwirklichen.

In den 90'er Jahren wurde das Haus um einen Wintergarten erweitert.

Dieser bietet einen wundervollen Ausblick auf den grof3en Garten.

Eines von zahlreichen Highlights dieser Immobilie ist das Untergeschoss mit einer Vielzahl an
Hobbyraumen und einer Werkstatt.

Die Nutzflache des Untergeschoss betragt tlber 100m2.

Im Untergeschoss befindet sich auch der Wellness-bereich mit einem Swimmingpool und einer
Lounge.
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Der direkte Zugang von der Doppelgarage in die Immobilie ist selbstredend gewéahrleistet.

Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin.

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % Mws$St.

Angaben zum Objekt:

Nr: 2016-HAUO00044 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90455 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Garten, Fernblick

Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Besonderheiten
gehobene Ausstattung

Daten Flachen

Bezug: ab sofort Wohnflache: 324.0 m’
Keller: Ja Grundstiuicksflache: 1751.0 m?
Anzahl Bader: 4

Anzahl Zimmer: 10

Baujahr: 1978

Zustand: GEPFLEGT

Lage

90455 Nurnberg Weiherhaus - Nachbarortsteile sind Pillenreuth im Norden, Herpersdorf und
Worzeldorf im Osten und Gaulnhofen und Katzwang im Suden. Weiherhaus liegt am
Main-Donau-Kanal, der es im Westen begrenzt. Der Marthweg verbindet Schwabach und
Katzwang mit Falkenheim und der NUrnberger Gartenstadt am Sudfriedhof; er fuhrt direkt zur
Anschlussstelle Nurnberg-Konigshof der Sudwesttangente und geht nach dieser Anschlussstelle
in die Saarbruckener Stral3e uber.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Mit Warmwasser: Nein
Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1997
Energieverbrauchkennwert: 121 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 03.11.2016
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Gultig bis: 02.11.2026
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Haus

Hausansicht
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Grundstick

Grundstuck

Seite 5 von 13



Wintergarten
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Eingangsbereich
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Flur im EG

Kaminzimmer

Hobbyraum

Seite 8 von 13



Flur im Keller

Wellnessbereich
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Wellnessbereich

Einfahrt zur Garage

grof3e Garage
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Impressionen vom Garten

Impressionen vom Garten
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Obergeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

Ottmann-Immobilien
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