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Einfamilienhaus mit wunderschonem Garten

Traumhaft gelegenes Einfamilienhaus direkt am freien Feld im Familienfreundlichen Rothaurach.

Die Immobilie verfugt tber einen wunderschoén gepflegten Garten, welcher direkt zur
Entspannung einladt.

Das Haus besticht durch seine grof3ziigige Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich mit zahlreichen Fensterflachen und der
Kachelofen.

Der offen gestaltete Wohn und Essbereich grenzt an die Einbaukiiche an.

(hier finden sich auch zahlreiche Einbauschranke)

Vom Flur aus erreicht man das Elternschlafzimmer und das Badezimmer + Gaste WC.

Im Obergeschoss findet man 2 grof3e Kinderzimmer und ein kleines Badezimmer.

Zusétzlich kdénnte hier noch eine weiteres Zimmer mit ausgebaut werden.

Das Untergeschoss verfugt tber mehrer Kellerrdume.

Direkt unter dem Wohnbereich befindet sich der Hobbykeller mit Sauna und Wasseranschlissen.
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Ebenfalls gibt es im Untergeschoss noch einen gro3en Vorratskeller der auch zum Wéasche
trocknen genutzt werden kann + den Heizungskeller und Tankraum.

Das Anwesen verflugt uber eine Garage mit direktem Zugang in den Garten + 2 PKW
AuBenstellplatze.

Das Haus bietet Ihnen noch potenzial um lhre persénlichen Winsche in die Umgestaltung
einflieBen zu lassen.

Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 2017-HAU000024 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 91154 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Roth

Ausstattung

Fernblick

Garage

DSL-Anschluss

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC
Zentralheizung, Sauna

Parkett

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnfliche: 160.0 m°
Anzahl Bader: 2 Grundstucksflache: 607.0 m’
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1976

Lage

Rothaurach ist fur seine Familienfreundlichkeit bekannt, der Ort liegt an der StaatsstraBe
zwischen Roth und Abenberg (AuBere Abenberger StraBe), etwa 1 Kilometer stidwestlich von
Roth (der Ortskern von Roth ist fuBlaufig erreichbar). Die Aurach, ein linker Zufluss der Rednitz,
flieBt hindurch.

Der Ortskern befindet sich nérdlich der AuBeren Abenberger StraBe entlang der StraBRe nach
Buchenbach, die etwa in der alten Dorfmitte die Aurach uberquert.

Im Aurachtal steht eine enemalige Muhle, die einst fur die Stromversorgung in Betrieb war. Sie
ist noch bewohnt.

Der neue Ortsteil sudlich der AuBeren Abenberger StraBe besteht hauptséchlich aus
freistehenden und als Doppelhaus ausgefuhrten Ein- und Zweifamilienhdusern, sowie
vereinzelten Mehrfamilienhausern. Im Osten, in Richtung Roth, wurde die Siedlung
Pfeiffersgartlein mit einheitlich gestalteten Reihenhausern bebaut.
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Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol

Energieverbrauchkennwert: 149 Mit Warmwasser: Nein
Ausstelldatum: 05.04.2017 Baujahr: 1988
Gultig bis: 04.04.2027 Jahrgang: 2014
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Zugang Garage
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Hausansicht
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Wohnzimmer

Wohnen / Essen
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Essbereich

Schifafzimmer

A\

Schlafzimmer
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Flur

Keller

Keller
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Keller

Obergeschoss
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Schnitt
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Ihr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. | M M 0 B| |_| EN

OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immabilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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