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Grof3zugiges Ein-Zweifamilienhaus direkt in
Neumarkt

Grof3zugiges Ein-Zweifamilienhaus in TOP LAGE in Neumarkt.

Wir bieten Ihnen hier eine gepflegte Immobilie in Neumarkt zum Kauf an.

Einige Stichpunkte vorab:

Doppelgarage, Balkon, Terrasse, zwei Tageslichtbéader, FuBbodenheizung im gesamten Haus,
Hobbykeller, Studio, elektrische Rollos, Parkett und Fliesenbdden, bodentiefe Fenster und vieles
vieles mehr ...

Wir hoffen wir haben Ihr Interesse geweckt ?7?

Ja ...

Super - dann legen wir mal gemeinsam los :-)

Das Haus verfugt tber eine Grundstucksgrofie von 516 gm.

Die Lage ist traumhaft - verkehrsberuhigt gelegen.
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Direkt am Haus befindet sich die Doppelgarage mit Giberdachtem Freisitz - mit Blick in den
Gartenbereich.

Das Haus kann sowohl als Einfamilienhaus genutzt werden, ebenso ist eine Nutzung als
Zweifamilienhaus maoglich.

Die Immobilie verfugt tber zwei abgeschlossene Wohnungen und das zusatzliche riesige Studio.
Im Erdgeschoss befindet sich ein wundervoll groRes Wohnzimmer mit ca. 38m? - das
Wohnzimmer verfugt Uber bodentiefe Fenster welche viel Licht in den Wohnbereich bringen.

Die Terrasse bietet Ihnen ausreichend Platz fir tolle Grillabende oder fir ein entspanntes Buch
in der Sonne.

Ein zusatzlicher Wintergarten im Erdgeschoss rundet das tolle Gesamtbild im Erdgeschoss ab.
Direkt an den Wohnbereich grenzt die Wohnkiiche mit integriertem Essplatz an.

Vom Flur aus ist das Schlafzimmer - ebenso das Tageslicht Badezimmer mit Dusche, Wanne
und das sep. Gaste WC zu erreichen.

Im Obergeschoss zeigt sich die gleiche Raumaufteilung wie im Erdgeschoss.

Ebenso befindet sich im Obergeschoss ein Wintergarten.

Zusatzlich ist im Obergeschoss noch ein grof3zugiger Balkon zu finden.

Im Obergeschoss befindet sich das zweite Tageslichtbad mit Dusche und Wanne.

Auch ein Gaste WC befindet im Obergeschoss.

Im Exposeé finden Sie "einen" ALTERNATIV VORSCHLAG fir den Grundriss im OG.

Weitere Mdglichkeiten kdnnen wir gerne personlich besprechen.

Das Studio ist mit einem Wort zu beschreiben - RIESIG :-)

Es bietet Ihnen gentigend Platz um sich auszutoben.

Eine Teilung in zwei zusatzliche Zimmer ware auch zu realisieren.

Im Untergeschoss befinden sich zwei grol3e Kellerrdume.

Einer davon wurde als Hobbykeller ausgebaut mit Heizung und Tageslichteinfall.
Ebenso ist im Untergeschoss die Heizanlage zu finden.

Diese wurde im Jahr 2018 uberholt.

Zu einem personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne nach Absprache zur
Verfiigung.
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Verkaufspreis:

Provision: 4,76 % Maklerprovision
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 46612548 (1/466) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 92318 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Neumarkt , Oberpf

Ausstattung

Balkon, Garten

Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FuBbodenheizung

Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache:
Anzahl Bader: 2 Grundstucksflache:
Anzahl Zimmer: 5 Kellerflache:
Baujahr: 1989

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Tolle verkehrsberuhigte Lage in Neumarkt.
Alle Dinge des taglichen Bedarfs, befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primirenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1989
Energieverbrauchkennwert: 127 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 29.11.2018

Gilltig bis: 28.11.2028
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193.0 m°
516.0 m’
70.0 m?




Wohnen

Wohnen
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Wohnkiiche
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Wintergarten 1
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Gaste WC

Seite 8 von 16



Freisitz
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Studio
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Ausblick

Ausblick
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Treppe
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Heizung
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Ansicht Westen
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