0 | OTTMANN
IMMOBILIEN

Familien aufgepasst - modernes Reihenhaus direkt
In Altdorf

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ir zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

DIREKT in Altdorf — Familien aufgepasst !!!

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Raumwunder, gepflegtes und modernes Reihenhaus direkt in Altdorf.

Ideal fur die junge Familie.

Im Erdgeschoss dieses Reihenhauses aus dem Jahr 2008/09 finden Sie das geraumige Wohn-
und Esszimmer mit offen gehaltener Kiiche.

Die Einbauktiche lasst keinerlei Wiinsche offen und ist im Kaufpreis bereits inkludiert.

Der Kaminofen sorgt an kalten Wintertagen fir eine wohlige Warme und spart Heizkosten.

Durch die bodentiefen Fenster/Tur Elemente erreichen Sie die gepflasterte Terrasse und den
Garten.

Der Flur ist durch eine Schiebettir vom Wohnbereich abgetrennt.

Vom Flur aus erreichen Sie das Gaste WC, das Treppenhaus in die Obere Etage und in den
Keller.

Die erste Etage uUberzeugt durch zwei grof3zugige Kinderzimmer und das Tageslichtbad mit

Wanne und Dusche.

Eine FulRbodenheizung darf im Bad naturlich nicht fehlen.
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Das Studio wurde komplett ausgebaut und bietet Ihnen ein herrliches Elternschlafzimmer.

Im Untergeschoss dieses tollen Hauses finden Sie einen Hobby/Partyraum mit zwei Fenstern,
einen zusatzlichen Kellerraum und die Waschkuche.

Der Garten mit Sud Ausrichtung bietet Ihnen und lhren Kindern ausreichend Platz um sich
auszutoben und lhren griunen Daumen aufleben zu lassen.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen gepflasterte Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfugung.

Sie suchen ein energiesparendes und modernes neues zu Hause fur Ihre Familie?

Bitteschon nun wurden Sie fundig :-)

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Schule, Kindergarten, S-Bahn, Sportvereine und vieles mehr - all dies finden Sie im schénen
Altdorf bei Nurnberg.

Bei Interesse stehen wir Innen gerne zu einem personlichen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkéaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspruche uns gegenuber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittiung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Mafgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MaBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit mussen wir jegliche Haftung ausschlieBen. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer maf3stabsgetreu.

Verkaufspreis: || €
Provision: 1,5 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.
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Angaben zum Objekt:

Nr: 735 (1/735) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reihenmittelhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90518 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Altdorf b. NUrnberg

Ausstattung

Stellplatz

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC
Zentralheizung, FuBbodenheizung
Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 130.0 m?
Anzahl| Bader: 1 Grundstucksflache: 242.0 m’
Anzahl Zimmer: 4

Baujahr: 2008

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Altdorf ist eine hiibsche, historische Kleinstadt mit 18.000 Einwohner (wachst stetig) und einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

Altdorf liegt ca. 25 km von Nurnberg entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeitmdglichkeiten sind reichlich
vorhanden.

Verkehrsanbindung:

Unmittelbar stdlich liegt die Autobahn A 3, etwa 2 km nérdlich verlauft die A 6.

Beide kreuzen im Nordwesten am Autobahnkreuz Altdorf.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind:

AS 90 Altdorf/Burgthann, 1 km vom Ortszentrum: A 3 Richtung Nirnberg, Regensburg

AS 62 Altdorf/Leinburg, 2 km vom Ortszentrum: A 6 Richtung Nirnberg, Amberg

Offentlicher Nahverkehr:

Altdorf ist Endpunkt der Bahnstrecke Feucht/Altdorf. Am Altdorfer Bahnhof endet die
S-Bahn-Linie S2 der NUrnberger S-Bahn, die alle 20 bis 40 Minuten verkehrt und den Nurnberger
Hauptbahnhof in 30 Minuten erreicht. Die meisten Zuge der Linie S2 fahren von Nurnberg weiter
nach Schwabach und Roth, sodass auch dorthin umsteigefreie Verbindungen bestehen. Altdorf
West, der zweite Haltepunkt der Linie S2 im Altdorfer Stadtgebiet, dient neben den dortigen
Wohngebieten und mehreren Firmen vor allem den Schilern des benachbarten Altdorfer
Gymnasiums.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: A Baujahr: 2008
Energieverbrauchkennwert: 45,6 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 04.11.2022

Gultig bis: 04.11.2032
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Garten
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Garten / Terrass

Garten
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Wohnen

Kaminofen

Kiche
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Kiche

Kiche

Flur
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Gaste WC

Flur OG

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Treppe ins Studio

{3

ausgebautes Studio / Elternschlafzimmer
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ausgebautes Studio / Elternschlafzimmer

Keller
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Keller

Hobby / Partykeller

Keller
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Waschkiiche

Grundriss EG
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Telefon: 09187 902959 0 | OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkauf
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie j Ee‘?“;ft‘””g
(Wertermittlung und Marktanalyse) o N;‘ngaulemﬂg
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung ¢ Sadornig

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Ottmann Immob. B.
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