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Familientraum im beliebten Laufamholz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Geraumiges und gepflegtes Einfamilienhaus im familienfreundlichen Stadtteil Nirnberg
Laufamholz.

Das Anwesen verfugt tUber eine Grundsticksgrol3e von 814mz, einen Uberdachten Freisitz, eine
Garage und den an die Garage angrenzenden Werkstattbereich.

Die Wohnflache des Hauses betragt ca. 180m? aufgeteilt auf sechs Zimmer und zwei Bader.
Der prachtvolle Eingangsbereich mit eigener Ankleide zeigt Ihnen bereits beim Betreten dieses
Hauses die Grof3zugigkeit der Wohnraume auf.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die Stid-Terrasse, ein
separates Esszimmer mit Kaminofen, die Kiiche mit Fruhsticksecke, ein Tageslicht Badezimmer
mit Wanne und ein Schlafzimmer mit praktischen Einbauschranken.

Im Obergeschoss finden Sie ein Arbeitszimmer / Kinderzimmer, ein weiteres Kinderzimmer, ein
geraumiges zusatzliches Wohnzimmer (dieser Raum bietet Ihnen eine Vielzahl an
Gestaltungsmaoglichkeiten) und ein Duschbad.

Im Untergeschoss befindet sich der urig eingerichtete Partykeller, ein Vorratskeller, die
Waschkiche und der Heizungskeller.
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Die Heizanlage wurde im Jahr 2008 erneuert.

Das gesamte Haus ist sehr gepflegt und lasst sich mit ein paar UmbaumaBnahmen Ihren ganz
persoénlichen Anspriuchen anpassen.

Errichtet wurde das Haus im Jahre 1912 und zwischen 1965 und 1966 wurde das Objekt
komplett saniert und erweitert.

Der wundervoll angelegte Garten ist absolut pflegeleicht und bietet Innen ausreichend Platz um
Ihren grinen Daumen ausleben zu kénnen.

Sie sind auf der Suche nach einem stilvollem Einfamilienhaus in familienfreundlicher Umgebung
?

Dann werden Sie mit diesem Anwesen in Laufamholz ein neues zu Hause finden.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen sehr gerne zur
Verfagung.

DER ENERGIEAUSWEIS wird aktuell erstellt - Danke fur lhr Verstandnis.
Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung

und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier Ihre
komplette Anschrift sowie Ihre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstméglich mit Ihnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Verkaufspreis: || G €

Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 754 (1/754) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90482 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung
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Garten

Stellplatz, Garage

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen

Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 180.0 m’
Anzahl Zimmer: 6 Grundstuicksflache: 814.0 m*
Baujahr: 1965

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Nurnberg Laufamholz bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs.

FuRlaufig ist alles zu erreichen, Einkaufsmadglichkeiten, Backer, Metzger, Schule Kindergarten,
S-Bahn, Apotheken und Arzte.

In Laufamholz fuhlt sich die ganze Familie wohl.

Der Stadltteil ist liegt direkt am Wiesengrund und auf der anderen Seite am Waldrand.
Sportliche Aktivitaten oder entspannte Spaziergange alles kein Problem und dies auch noch
direkt vor der eigenen Haustur.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarf Priméarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: H Baujahr: 2008
Endenergiebedarf: 277 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 31.05.2023

Gultig bis: 31.05.2033
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Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Garten

Garten
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Terrasse

Eingangsbereich
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Wohnen

Wohnen
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Esszimmer

Badezimmer EG
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Schlafzimmer EG

Flur Obergeschoss
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Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

zusatzliches Wohnzimmer im OG
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zusatzliches Wohnzimmer im OG

Bad im OG

Partykeller
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Grundriss Keller

Grundriss EG

Grundriss DG
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Schnitt

e

Telefon: 09187 902959 0 | OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkauf
= Nachvollzishbare Bewertung Ihrer Immohilie . ge".“ft!”"g
(Wertermittlung und Marktanalyse) i N;”JEQU‘W”E
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung ¢ Subwwig

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de v.ottmann-immobilien.de

Ottmann Immob. B.

I OTTMANN

lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. | M MO B| |_| EN

immowelt
QLD welt | Premium

Platin Partner

Partner

Logo Aktuell 2023
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