
Familientraum im beliebten Stadtteil Nbg.
Laufamholz

Geräumiges und gepflegtes Einfamilienhaus im familienfreundlichen Stadtteil Nürnberg
Laufamholz.

Das Anwesen verfügt über eine Grundstücksgröße von 814m², einen überdachten Freisitz, eine
Garage und den an die Garage angrenzenden Werkstattbereich.

Die Wohnfläche des Hauses beträgt ca. 180m² aufgeteilt auf sechs Zimmer und zwei Bäder.

Der prachtvolle Eingangsbereich mit eigener Ankleide zeigt Ihnen bereits beim Betreten dieses
Hauses die Großzügigkeit der Wohnräume auf.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die Süd-Terrasse, ein
separates Esszimmer mit Kaminofen, die Küche mit Frühstücksecke, ein Tageslicht Badezimmer
mit Wanne und ein Schlafzimmer mit praktischen Einbauschränken.

Im Obergeschoss finden Sie ein Arbeitszimmer / Kinderzimmer, ein weiteres Kinderzimmer, ein
geräumiges zusätzliches Wohnzimmer (dieser Raum bietet Ihnen eine Vielzahl an
Gestaltungsmöglichkeiten) und ein Duschbad.

Im Untergeschoss befindet sich der urig eingerichtete Partykeller, ein Vorratskeller, die
Waschküche und der Heizungskeller.
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Garten
Stellplatz, Garage
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung
Fliesen
Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 6
Baujahr: 1965
Zustand: GEPFLEGT

Flächen
Wohnfläche: 180.0 m2

Grundstücksfläche: 814.0 m2

Lage
Nürnberg Laufamholz bietet alle Dinge des täglichen Bedarfs.
Fußläufig ist alles zu erreichen, Einkaufsmöglichkeiten, Bäcker, Metzger, Schule Kindergarten,
S-Bahn, Apotheken und Ärzte.
In Laufamholz fühlt sich die ganze Familie wohl.
Der Stadtteil ist liegt direkt am Wiesengrund und auf der anderen Seite am Waldrand.
Sportliche Aktivitäten oder entspannte Spaziergänge alles kein Problem und dies auch noch
direkt vor der eigenen Haustür.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Bedarf
Energieeffizienzklasse: H
Endenergiebedarf: 277
Ausstelldatum: 31.05.2023
Gültig bis: 31.05.2033

Primärenergietraeger: Öl
Baujahr: 2008
Jahrgang: 2014
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Hausansicht und Einfahrt

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht

Garage Freisitz und Lagerraum
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Garten

Garten

Garten
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Terrasse

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Esszimmer

Küche

Badezimmer EG
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Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG

Flur Obergeschoss
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Arbeitszimmer / Kinderzimmer 1

Arbeitszimmer / Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

zusätzliches Wohnzimmer im OG

zusätzliches Wohnzimmer im OG
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zusätzliches Wohnzimmer im OG

Bad im OG

Partykeller
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Grundriss Keller

Grundriss EG

Grundriss DG
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Schnitt

Ottmann Immob. B.

Logo Aktuell 2023
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