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Wir bieten Ihnen hier eine gepflegte 4-Zimmer-Wohnung (1. Obergeschoss) in TOP LAGE in
Schwaig zum Kauf an.

Die Immobilie ist mit 2 Balkonen , einer moderne Einbaukiiche , neuen Bodenbelagen in allen
Zimmern , Sicherheitstir und Kunstofffenstern gut ausgestattet.

Das Badezimmer und das WC wurden ebenfalls bereits renoviert.

Ein Waschmaschinenanschluss ist im Badezimmer vorhanden ein sep. Waschkeller im Haus.
(somit kann die Waschmaschine in der Wohung oder im Keller Ihren Platz finden)

Die Wohnung verfugt Uber 4 Zimmer, welche durch einen gro3zugigen Flur voneinander
abgeteilt sind.

Der groRRere der beiden Balkone (Markise bereits vorhanden) ist vom Wohnzimmer aus zu

begehen, der Frihsticksbalkon ist vom Schlafzimmer und von der Kiiche aus begehbar.

Die Einbauktiche ist neuwertig und im Verkaufspreis inkludiert , ebenfalls im Preis inkludiert ist
ein Doppelcarport im Au3enbereich. (der Wohnung zugeordnet)

Im Untergeschoss befindet sich der 20m2 gro3e Keller mit Fenster und Stromanschluss.
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Ein sep. Waschkeller und ein Trockenrraum sind ebenfalls im Untergeschoss zu finden.

Die Anlage besticht durch Ihren wunderschénen grunen AuBBenbereich und den sehr gepflegten
Allgemeinzustand.

( der AuBenbereich wird fachgerecht von einem Gartner gereinigt und gepflegt, eine Putzfrau

reinigt das Treppenhaus)

Bei Fragen oder flur einen persoénlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung.

Weitere Bilder finden Sie unter : www.ottmann-immobilien.de

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen méchte?

Fur jeden erfolgreich vermittelten Alleinauftrag erhalten Sie von uns eine Pramie von 5,5% aus
der Verkaufsprovision.

Sie mussen lediglich den Kontakt zum Eigentumer herstellen.

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns eine Mail!

Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 3932525859 (1/393) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: 4-ZW Tel.: 09187 902959

PLZ: 90571 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Schwaig b. Nurnberg

Ausstattung

Balkon

Carport

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum

Etagenheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster

Daten Flachen

Anzahl Zimmer: 4 Wohnflache: 91.0m?
Keller: Ja Kellerflache: 20.0 m?
Anzahl Bader: 1

Baujahr: 1960

Zustand: GEPFLEGT

Lage
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Schwaig liegt an der Pegnitz an der 6stlichen Stadtgrenze von Nirnberg-Laufamholz, nur
getrennt durch die Autobahn A 3.

Die Entfernung zum Nurnberger Zentrum betragt elf Kilometer.

Schwaig mit dem Ortsteil Malmsbach liegt links der Pegnitz, der Ortsteil Behringersdorf (n6rdlich
des Kernortes Schwaig) rechts der Pegnitz und grenzt ebenfalls an die A 3.

Die Pegnitz flie3t von der Frankischen Schweiz nach Westen in Richtung Nirnberg und Furth.
Nachbargemeinden sind (im Norden beginnend im Uhrzeigersinn) Ruckersdorf, Rothenbach an
der Pegnitz und Ntrnberg.

Schwaig grenzt an gemeindefreie Gebiete an: Im Norden Behringersdorfer Forst, im Studen
Laufamholzer Forst und im Stidosten Haimendorfer Forst.

Schwaig ist von der Bundesautobahn 3 tGber die Anschlussstelle Nirnberg-Mégeldorf erreichbar,
Behringersdorf Uber die Anschlussstelle Nirnberg-Behringersdorf.

Der Haltepunkt Schwaig liegt an der Bahnstrecke Nurnberg-Schwandorf und wird von der
S-Bahnlinie 1 (S1) Bamberg - Nurnberg Hbf - Hartmannshof bedient.

Schwaig ist aul3erdem mit einer Buslinie des Verkehrsverbundes im Grof3raum Nurnberg (VGN)
in die Metropolregion Nurnberg eingebunden.

Behringersdorf ist Haltepunkt an der Bahnstrecke Nirnberg-Cheb und wird mindestens stiindlich
in Richtung Nurnberg und Neuhaus an der Pegnitz bedient.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas
Energieeffizienzklasse: D Mit Warmwasser: Nein
Energieverbrauchkennwert: 112 Baujahr: 2001
Ausstelldatum: 15.03.2018 Jahrgang: 2014
Gultig bis: 14.03.2028

Seite 3 von 16



Bild der Anlage

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Balkon 1

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Dekoelement
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Einbaukiiche

Einbaukiiche
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Balkon Ausgang Kiiche
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Flur

Flur
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer

Dekoelement
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Waschkeller

Trockenraum
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Blick ins Griine

Blick ins Grine

Doppelcarport

Seite 15 von 16



4y

Schlafpivaniun

Grundriss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immabilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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