
RUHE genießen auf 2 Balkonen direkt in Schwaig

Wir bieten Ihnen hier eine gepflegte 4-Zimmer-Wohnung (1. Obergeschoss) in TOP LAGE in
Schwaig zum Kauf an.

Die Immobilie ist mit 2 Balkonen , einer moderne Einbauküche , neuen Bodenbelägen in allen
Zimmern , Sicherheitstür und Kunstofffenstern gut ausgestattet.

Das Badezimmer und das WC wurden ebenfalls bereits renoviert.

Ein Waschmaschinenanschluss ist im Badezimmer vorhanden ein sep. Waschkeller im Haus.

(somit kann die Waschmaschine in der Wohung oder im Keller Ihren Platz finden)

Die Wohnung verfügt über 4 Zimmer, welche durch einen großzügigen Flur voneinander
abgeteilt sind.

Der größere der beiden Balkone (Markise bereits vorhanden) ist vom Wohnzimmer aus zu
begehen, der Frühstücksbalkon ist vom Schlafzimmer und von der Küche aus begehbar.

Die Einbauküche ist neuwertig und im Verkaufspreis inkludiert , ebenfalls im Preis inkludiert ist
ein Doppelcarport im Außenbereich. (der Wohnung zugeordnet)

Im Untergeschoss befindet sich der 20m² große Keller mit Fenster und Stromanschluss.
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Schwaig liegt an der Pegnitz an der östlichen Stadtgrenze von Nürnberg-Laufamholz, nur
getrennt durch die Autobahn A 3.
Die Entfernung zum Nürnberger Zentrum beträgt elf Kilometer.
Schwaig mit dem Ortsteil Malmsbach liegt links der Pegnitz, der Ortsteil Behringersdorf (nördlich
des Kernortes Schwaig) rechts der Pegnitz und grenzt ebenfalls an die A 3.
Die Pegnitz fließt von der Fränkischen Schweiz nach Westen in Richtung Nürnberg und Fürth.
Nachbargemeinden sind (im Norden beginnend im Uhrzeigersinn) Rückersdorf, Röthenbach an
der Pegnitz und Nürnberg.
Schwaig grenzt an gemeindefreie Gebiete an: Im Norden Behringersdorfer Forst, im Süden
Laufamholzer Forst und im Südosten Haimendorfer Forst.
Schwaig ist von der Bundesautobahn 3 über die Anschlussstelle Nürnberg-Mögeldorf erreichbar,
Behringersdorf über die Anschlussstelle Nürnberg-Behringersdorf.
Der Haltepunkt Schwaig liegt an der Bahnstrecke Nürnberg-Schwandorf und wird von der
S-Bahnlinie 1 (S1) Bamberg - Nürnberg Hbf - Hartmannshof bedient.
Schwaig ist außerdem mit einer Buslinie des Verkehrsverbundes im Großraum Nürnberg (VGN)
in die Metropolregion Nürnberg eingebunden.
Behringersdorf ist Haltepunkt an der Bahnstrecke Nürnberg-Cheb und wird mindestens stündlich
in Richtung Nürnberg und Neuhaus an der Pegnitz bedient.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: D
Energieverbrauchkennwert: 112
Ausstelldatum: 15.03.2018
Gültig bis: 14.03.2028

Primärenergietraeger: Gas
Mit Warmwasser: Nein
Baujahr: 2001
Jahrgang: 2014
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Bild der Anlage

Hausansicht

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Balkon 1

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Dekoelement

WC
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Einbauküche

Einbauküche

Einbauküche
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Einbauküche

Einkauküche

Balkon Ausgang Küche
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Frühstücksbalkon

Flur

Flur
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer

Dekoelement
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Sicherheitstür

Waschkeller

Trockenraum
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Blick ins Grüne

Blick ins Grüne

Doppelcarport
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Grundriss

OTTMANN IMMOBILIEN
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