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Moderne Stadtwohnung mit Dachterrasse

Zum Verkauf steht hier eine auRergewohnliche 5-Zimmer-Wohnung in Nirnberg.

Die Immobilie wurde in den Jahren 2012-2013 komplett kernsaniert und neu gestaltet.

Das Wohngefuhl in dieser Immobilie ist etwas ganz besonderes.

Die Verbindung eines stilvollen alteren Hauses mit wunderschénen Holztreppen und der
Liebevollen Renovierung spricht jeden Individualisten sofort an.

Auf der neu geschaffenen Loggia lasst es sich wunderbar in den Sternenhimmel oder Uber die

Déacher Nurnbergs blicken.

Ein Grillabend oder einfach nur ein paar ruhige Minuten lassen sich hier wunderbar realisieren.

Diese Wohnung verfugt Gber eine hochwertige Ausstattung - hier nur ein paar Beispiele:
-LAN Verkabelung in allen Raumen

-Lautsprecher Verkabelung in allen RGumen

-2 Bader mit Fenster

-Einbauktiche

-Bodentiefe Fenster in der Wohnktiche
Seite 1 von 15




-Steckdosen in Hille und Flle - hier bleiben keine Wiinsche offen
-FulRbodenheizung

-etc.

Es handelt sich Uber eine Wohnung mit 2 Etagen:
Etage 1 -

Wohnzimmer , Elternschlafzimmer , Wohnktiche und Badezimmer (die gesamte Flache verfugt
Uber eine FuBbodenheizung)

die beiden Etagen sind Uber eine grof3ztige Holztreppe miteinander verbunden (siehe Bilder)
Etage 2 -
3 Kinderzimmer (eine zuséatzliche Kiiche ware hier ebenfalls mdglich) , Badezimmer mit Wanne

und die Dachloggia - die 2. Etage kdnnte auch komplett sep. genutzt werden.

Das gesamte Haus wurde ebenfalls saniert somit ist auch der Hausflur und das Treppenhaus in
einem neuwertigen Zustand.

Eine Garage im Hof kann vom aktuellen Eigentumer tlbernommen werden.

Ebenso ist ein Kellerabteil der Wohnung zugeordnet.

Die Immobilie wird im Moment ausgeraumt, da die Besitzer am umziehen sind.

Bei Fragen oder flr einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne nach
Absprache zur Verfiigung.

Verkaufspreis: 337.000,00 €

Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 2017-WNGO000002 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: 5-ZW Tel.: 09187 902959

PLZ: 90443 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Fernblick

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC
Etagenheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Besonderheiten
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hochwertige Ausstattung

Daten

Bezug: ab sofort
Anzahl Zimmer: 5
Anzahl Bader: 2
Zustand: NEUWERTIG

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch
Energieverbrauchkennwert: 250
Ausstelldatum: 29.04.2014
Gultig bis: 28.04.2024

Flachen
Wohnflache:

Priméarenergietraeger:
Mit Warmwasser:
Baujahr:

Jahrgang:
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Terrasse

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Flur Ebene 1

Bad Ebene 1
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Bad Ebene 1

Bad Ebene 1

Kiche
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Wohnkiche

Flur Ebene 2
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer

Bad Ebene 2
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Verbindungstreppe der beiden Wohnebenen
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Stahltrager ausgearbeitet im OG

Kellerabteil
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Sonnenuntergang auf der Terrasse

Hausansicht
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Grundriss Etage 1
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Grundriss Etage 2
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immabilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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