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Die Lage macht den Unterschied -
3-Zimmer-Erdgeschoss Wohnung an der Alten
Veste in Zirndorf
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlsssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Die Lage machtden Unterschied — 3-Zimmer-EG Wohnung direkt an der Alten Veste in Zirndorf

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Die Lage macht den Unterschied.

Zum Kauf bieten wir IThnen eine absolut gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit Terrasse
und kleinem Garten an.

Die Wohnung befindet sich in einer geschmackvollen Wohnanlage direkt an der Alten Veste in
Zirndorf.

Eine ansprechende Raumaufteilung wartet auf Sie.

Die Wohnflache dieser Immobilie betragt ca. 90m?, aufgeteilt auf drei Zimmer inklusive
zusatzlichem Gaste WC und einem separaten Abstellraum.

Das Wohnzimmer tberzeugt sofort durch die wundervolle Belichtung der grol3en Fensterfront.
Der gesonderte Essplatz bietet Ihnen die Mdglichkeit den Wohnbereich vom Essbereich zu

separieren.

Die Steinterrasse ist ein toller Platz zum Relaxen und zum Seele baumeln lassen, damit Ihnen

die Sonne hier keinen Strich durch die Rechnung macht wurde eine elektrische Markise montiert.
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Die Fenster im Wohnzimmer wurden alle durch modernes Sicherheitsglas ersetzt und verfugen
uber eine elektrische Rollo Steuerung.

Die stilvolle Einbaukutche ist im Kaufpreis inkludiert, der zusatzliche Abstellraum welcher direkt
an die Kuche angrenzt ist ein Traum fur alle die etwas mehr Platz in der Kiiche bendétigen.

Der Abstellraum ist mit zwei Einbauschranken ausgestattet.

Das Gaste WC hat vor kurzem ein neues Waschbecken und eine moderne Toilette bekommen,
beides wurde noch nie benutzt.

Das Badezimmer ist gro3zugig gehalten und ist mit einer Badewanne, Handtuchheizkérper und
hellen Fliesen modern gestaltet.

Das Kinderzimmer bietet Ihnen eine vielseitige Nutzungsmaoglichkeit.

Im Schlafzimmer ist genug Platz fur ein groRes Bett und einen Kleiderschrank.

Die gesamte Wohnung ist mit einem hochwertigen Parkettboden ausgestattet.

Im Kellergeschoss finden Sie Ihr eigenes Kellerabteil und den gemeinschaftlichen Waschraum.

Der Immobilie zugeordnet ist eine Garage im direkt angrenzenden Garagenhof.

Im Garagenhof ist auch der zusatzliche Fahrradraum zu finden.

Das Wohngeld inklusive Rucklage und Verwalter betragt ca. 290,- Euro monatlich.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen sehr gerne zur
Verfugung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaRnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: || G €
Provision: 4 % Maklercourtage zzgl.
16 % MwsSt.
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Angaben zum Objekt:

Nr: 593 (1/593) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: 3-ZW Tel.: 09187 902959

PLZ: 90513 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Zirndorf , Mittelfr

Ausstattung

Garten

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC
Zentralheizung

Parkett, Fliesen

Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen

Anzahl Zimmer: 3 Wohnflache: 90.0 m’
Anzahl Bader: 2

Baujahr: 1993

Zustand: renoviert

Lage

Top Lage in Zirndorf direkt an der Alten Veste.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1993
Energieverbrauchkennwert: 115,9 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 09.09.2017

Gultig bis: 08.09.2027

Seite 3 von 14



Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Terrasse
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Terrasse mit Markise
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Fensterfront Wohnzimmer

Einbaukiiche
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Einbaukiiche
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Einbauschrank

Einbauschrank

Einbauschrank
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Flur

Badezimmer

Badezimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Garage
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