Orrmann lumosiien Ottmann Immobilien Tel.: 09187 /90 29 59
Fischbacher Str. 1 Fax: 09187 /90 29 39
90518 Altdorf E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Top gepflegte Villa mit unverbaubarem Blick

NIB-ID: 55E96BA400 | Anbieter-Objektnummer: 178 (1/178)

92348 Berg b Neumarkt, Oberpf

ca. 300 m2 Wohnflache
6 Zimmer

Ihr Ansprechpartner

Herr Norbert & Sebastian Ottmann
Ottmann Immobilien

Fischbacher Str. 1

90518 Altdorf

Telefon: 09187 /90 29 59

Fax: 09187 /90 29 39

Email: info@ottmann-immobilien.de

OBJEKTDATEN AUSSTATTUNG
Makler- 3,57 % Maklercourtage inkl. 19 % MwsSt. Ausstattung GEHOBE
Provision inkl. MwsSt. N
Anzahl 6 Dusche v
Zimmer Badewanne v
Wohnflache 300 gm Bad mit Fenster v
Grundstucksfl ~ 1.000 gm Einbaukiiche v
ache Fliesen v
Zustand neuwertig translation missing: v
de.mongoid.attributes.furnishing.boden.stein
ENERGIEVERBRAUCHSDATEN Gas-Heizung v
Energiepass % Luftwarme-Pumpe v
vorhanden translation missing: v
Energiepassart  VERBRAUCH d.e.mongoid.attributes.furnishing.befeuerung.ﬂues
. siggas
zzletli'gglsgass 02.09.2025 Freiplatz v
Energieverbrauc 80 Gartennutzung v
hkennwert Swimmingpool v
wesentliche Gas-Heizung,Luftwérme- Breitbandzugang DSL
Energietrager Pumpe,translation missing: unterkellert JA
de.mongoid.attributes.furnishing.bef Abstellraum v
euerung.fluessiggas Massiv-Bauweise v
Energie- C Gaste-WC v

Effizienzklasse



OBJEKTBESCHREIBUNG

Top gepflegte Villa mit tollem Blick

-grof3zuigige Raumaufteilung

-Steinboden im Wohnraum

-Parkettboden im Obergeschoss

-integrierter Kachelofen im Wohnzimmer

-hochwertige Einbaukulche

-2 Badezimmer (davon eines fur die Kinder & das grol3e Elternbad befindet sich en Suite - siehe Bilder)

Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet hier unter anderem einen grol3en Hobbyraum / Biro mit Tageslicht.

Am Haus grenzt die Doppelgarage an - diese bietet einen direkten Zugang zum Haus und einen Durchgang in den
Garten.

Im Garten befindet sich auch der Pool mit einzigartigem Ausblick (unverbaubar) -
Der Pool wird Uber eine externe Warmepume beheizt,, somit steht dem Badespass auch bei kalteren
AuBentemperaturen nichts im Wege.

Der Garten wurde komplett angelegt mit Pflanzen und Strauchern.

Flr einen persdnlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne nach Terminabsprache zur Verfligung.

LAGE

Berg liegt zwischen Neumarkt und Altdorf - Uber die Autobahn sind Sie in 20 Min. in Nirnberg.

AUSSTATTUNG

gehobene Austattung - Uberzeugen Sie sich bei einem persdnlichen Besichtigungstermin von dieser gut
durchdachten und individuellen Immobilie !

IMPRESSUM DES ANBIETERS

Angaben nach § 5 TMG (Telemediengesetz) O I

- TTMANN IMMOBILIEN
Ottmann Immobilien
Fischbacher Str. 1
90518 Altdorf

Tel.: 09187 /90 29 59

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a Umsatzsteuergesetz:

Handelsregister

Berufsaufsichtsbehorde



Landratsamt Nurnberger Land in Lauf, PLZ 91207

Haftungsausschlu

Der Anbieter Gbernimmt keine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der bereit gestellten Informationen. Trotz sorgfaltiger
inhaltlicher Kontrolle Gbernehmen wir keine Haftung fir die Inhalte externer Links. Fir den Inhalt der verlinkten Seiten sind ausschlieBlich
deren Betreiber verantwortlich.



Hausansicht

Hausansicht vom Garten

Hausansicht
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Wohnen

Wohnen



Wohnen
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hochwerige Einbauktche




hochwertige Einbauktiche

Treppenhaus



Obergeschoss

Arbeiten / Kinder / Spielzimmer im Obergeschoss
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Arbeiten / Kinder / Spielzimmer im Obergeschoss



Badezimmer en Suite

Badezimmer en Suite



Badezimmer en Suite

Badezimmer en Suite

Kinderbad



Kinderbad

Weinkeller

Weinkeller



Hobbyraum mit tageslicht

Hobbyraum mit tageslicht

Pool



Pool
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Terrasse & Pool



Garten

Gaste WC
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Grundriss Keller
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Grundriss Obergescho
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Ihr zuverldssiger Partner in Sachen Immohilien. |MMOB| LlEN

OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

Ottmann-Immobilien





