
Großräumiges Wohlfühl-Haus in Ottensoos zu
verkaufen !

Einzigartiges Wohnensemble in Ottensoos mit Garage, Carport und viel Platz.

Es handelt sich hier um zwei miteinander verbundene Häuser mit einer gesamten Wohnfläche
von ca. 230m².

Das erste Haus wurde im Jahr 1958 erbaut und wurde immer wieder renoviert und modernisiert.

Hier finden Sie im Erdgeschoss das geräumige Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, die Wohnküche
und ein Badezimmer mit Dusche und Wanne.

Der Grundriss im Obergeschoss ist wie folgt - zwei Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer und ein
weiteres Duschbad.

Im Untergeschoss finden Sie den Heizraum und vier weitere Kellerräume.

Das zweite Haus wurde im Jahr 1995 angebaut.

Im Erdgeschoss finden Sie das große Wohnzimmer mit angrenzendem Essplatz und ein
Gäste-WC.

Die bodentiefen Fenster und der direkte Ausgang auf die geflieste Terrasse runden den
Wohnbereich stimmig ab.
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Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:
Nr: 611 (1/611)
Kategorie: Einfamilienhaus
PLZ: 91242
Ort: Ottensoos

Kontakt: Ottmann Immobilien
Tel.: 09187 902959
E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Ausstattung
Garten
Stellplatz, Carport, Garage
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 3
Anzahl Zimmer: 9
Baujahr: 1958
Zustand: GEPFLEGT

Flächen
Wohnfläche: 230.0 m2

Grundstücksfläche: 603.0 m2

Lage
Ottensoos ist eine Gemeinde im mittelfränkischen Landkreis Nürnberger Land.
Der gleichnamige Hauptort ist Sitz der Gemeindeverwaltung.
Ottensoos liegt südlich der Bundesstraße 14, auf der man nach zwei Kilometern die Autobahn A
9 (München–Berlin) erreicht. Die Kreisstraße LAU 32 verbindet den Ort mit der B 14.
Der Haltepunkt Ottensoos liegt an der Bahnstrecke Nürnberg–Schwandorf. Seit dem 12.
Dezember 2010 ist er Bestandteil des S-Bahnnetzes Nürnberg (Linie S1), Streckenast Nürnberg
– Röthenbach – Lauf (links Pegnitz) – Hersbruck (links Pegnitz) – Hartmannshof mit stündlich
zwei S-Bahn-Zügen in jede Richtung. In den Hauptverkehrszeiten verstärken zusätzliche
S-Bahnen den Fahrplan. Vorher verkehrten hier Regionalbahnen, vorwiegend zwischen Lauf und
Hartmannshof. In Hartmannshof besteht Anschluss an den Regionalexpress nach Weiden in der
Oberpfalz und nach Schwandorf.
Das 150 Jahre alte Bahnhofs-Empfangsgebäude, um das sich damals nach seiner Erstellung ein
neues Ortsviertel entwickelte, wurde von 2009 bis 2012 saniert und in einen Kulturbahnhof
umgewandelt.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: F
Energieverbrauchkennwert: 174
Ausstelldatum: 17.03.2021
Gültig bis: 16.03.2031

Primärenergietraeger: Öl,Holz
Baujahr: 1999
Jahrgang: 2014
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Hausansicht und Terrasse 1

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Terrasse 2

Carport und Garage
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Impression aus dem Garten

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Wohnen Haus 1

Kachelofen

Essplatz Haus 1
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Küche Haus 1

Küche Haus 1

Küche Haus 1
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Toilette Haus 1

Flur im Obergeschoss Haus 1

Flur im Obergeschoss Haus 1
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Badezimmer Haus 1

Badezimmer Haus 1

Badezimmer Haus 1
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Arbeitszimmer Haus 1

Arbeitszimmer Haus 1

Elternschlafzimmer

Seite 11 von 21



Elternschlafzimmer

Durchgang im Obergeschoss zum Haus 2

Wohnzimmer Haus 2
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Wohnzimmer Haus 2

Wohnküche Haus 2

Wohnküche Haus 2
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Wohnküche Haus 2

Schlafzimmer Haus 2

Schlafzimmer Haus 2
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Badezimmer Haus 2

Badezimmer Haus 2

Obergeschoss Haus 2
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Kinderzimmer Haus 2

Kinderzimmer Haus 2

Kinderzimmer Haus 2
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Kinderzimmer Haus 2

Arbeitszimmer Haus 2

Arbeitszimmer Haus 2
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Badezimmer im Obergeschoss Haus 2

Keller

Hobbyraum im Keller
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Hobbyraum im Keller

Werkstatt im Keller

Werkstatt im Keller
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Keller

Erdgeschoss

Obergeschoss

Seite 20 von 21



Ansichten

LOGO OTTMANN IMMOBILIEN 2021

OTTMANN IMMOBILIEN
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