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Renoviertes Reihenhaus im beliebten Schwaig

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Groftzigiges Reihenhaus in Schwaig

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Grof3zugiges und modern saniertes Reihenhaus in familienfreundlicher Lage von Schwaig.

Die Lage macht bekanntlich den Unterschied.

S-Bahn, Schule, Kindergarten, diverse Einkaufsmaoglichkeiten und eine Vielzahl an
Freizeitaktivitaten - all dies finden Sie im beliebten Schwaig bei Nirnberg.

Im Erdgeschoss finden Sie nach dem Windfang die Einbaukiiche, den gerdumigen Flur und ein
renoviertes Gaste WC.

Vom Flur aus erreichen Sie das Wohnzimmer, welches in zwei Bereiche geteilt ist - Wohnen und
Essen.

Die erneuerten Fenster wurden mit hochwertigen Plissee Rollos versehen. Die bodentiefe
Terrassenttr wurde durch ein Fliegengitter erganzt, somit ist das Innere des Hauses vor kleinen
ungebetenen Besuchern geschutzt.

Die Terrasse im AulRenbereich wurde aufwendig und hochwertig im Jahr 2017 neu gestaltet und
l&sst absolut keine Wiinsche offen.
Im Obergeschoss des Hauses finden Sie zwei Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer mit

Balkon.

Das ebenfalls aufwendig modernisierte Bad wurde bereits vergré3ert und verflgt nun tber eine
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bodentiefe Walk In Dusche, eine Badewanne, zwei Fenster und einen Handtuchheizkorper.

Das Dachgeschoss ist groRzugig gehalten und bietet Ihnen eine Vielzahl an Gestaltungs- und
Nutzungsmadglichkeiten.

Die Anschlusse fur ein weiteres Badezimmer sind bereits in das Studio gelegt worden.
Der Wohnraum im obersten Geschoss dieses Hauses wurde mit zwei Dachgauben erweitert.

Die Fenster im gesamten Haus wurden im Jahr 2011 erneuert. (Kunststofffenster mit
Thermoverglasung)

Im Untergeschoss finden Sie neben dem Hobbyraum (mit direktem Ausgang in den Garten) noch
einen weiteren Kellerraum, eine Waschkilche und einen Vorratskeller.

Die beiden Ruckstauventile wurden im Jahr 2014 und 2019 erneuert.
Der Garten wurde pflegeleicht angelegt und bietet Ihren Kindern ausreichend Platz zum Spielen.

Selbstverstandlich ist diesem Haus auch eine Garage in dem angrenzenden Garagenhof
zugeordnet.

(zzg!. | Euro)
Die gesamte Immobilie ist als auRerst gepflegt zu betiteln.

Bezugsfrei ist dieses Haus ab ca. September 2022.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaRnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.
Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit unserem Buro individuell méglich.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier lhre
komplette Anschrift sowie Ihre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstmdglich mit lhnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Verkaufspreis: || G €

Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.

Seite 2 von 15




Angaben zum Objekt:

Nr: 648 (1/648) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reihenmittelhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90571 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Schwaig b. Nurnberg

Ausstattung

Balkon, Garten

Garage

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 150.0 m’
Anzahl Bader: 2 Grundstuicksflache: 270.0 m*
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1964

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Dieses Haus befindet sich im beliebten Schwaig bei Nurnberg.
Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Schule, Kindergarten, S-Bahn alles am Ort.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 2001
Energieverbrauchkennwert: 117 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 06.09.2021

Gultig bis: 06.09.2031
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Hausansicht

Terrasse
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Terrasse
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Terrasse und Garten
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Flur im EG

Eingangsbereich

Gaste WC
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Kiche

Treppe in das Obergeschoss
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Balkon

Arbeitszimmer

Ankleidezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Treppe in das Dachgeschoss

Studio
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Keller
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Keller Grundriss
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Obergeschoss Grundriss
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Dachgeschoss Grundriss

Telefon: 09187 902959

| OTTMANN

lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien.
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-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung

Ihr zuverléssiger Partner in Sachen Immoabilien.

IMMOBILIEN

-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

-Vollstandige Verkaufsuntersti d rofessionelles Team

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

BANNER AKT. 2021

" OTTMANN
IMMOBILIEN

(immolD)

Platin
Partner

LOGO OTTMANN IMMOBILIEN 2021
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