
Wundervolle Doppelhaushälfte in Bayreuth

Geräumige Doppelhaushälfte mit wundervollem Garten (562m²)

Im Erdgeschoss dieser Immobilie finden Sie das Wohnzimmer mit angrenzendem Essplatz.

Vom Wohnbereich aus erreichen Sie den Südbalkon und vom Essplatz gelangen Sie direkt auf
die uneinsehbare überdachte Terrasse.

Die Küche wurde mit Einbauschränken vom Essplatz separiert.

Auf dieser Etage befindet zusätzlich noch ein Arbeitszimmer/Schlafzimmer und ein Badezimmer
mit bodengleicher Dusche.

Das Obergeschoss bietet Ihnen zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und ein Badezimmer
mit Wanne.

Der Spitzboden könnte zusätzlich noch zum Wohnraum ausgebaut werden.

Das Untergeschoss beheimatet Ihre Werkstatt welche sich direkt im Anschluss an die große
Garage befindet.

Jawohl Sie lesen richtig, die Garage befindet sich direkt im Haus.

Weitere Räume sind ein Vorratskeller, ein Waschkeller, eine zweite Werkstatt und der
Heizungskeller.
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Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 5
Baujahr: 1963
Zustand: GEPFLEGT

Flächen
Wohnfläche: 130.0 m2

Grundstücksfläche: 562.0 m2

Lage
Bayreuth ist eine fränkische kreisfreie Stadt im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken. Die
Mittelstadt zählt zur Metropolregion Nürnberg und zur Planungsregion Oberfranken-Ost, sie ist
Sitz der Regierung von Oberfranken sowie Verwaltungssitz des Bezirks Oberfranken und des
Landkreises Bayreuth. Weltberühmt ist Bayreuth durch die alljährlich im Festspielhaus auf dem
Grünen Hügel stattfindenden Richard-Wagner-Festspiele. Das Markgräfliche Opernhaus gehört
seit 2012 zum UNESCO-Weltkulturerbe.
Bayreuth liegt an den Ferienstraßen Burgenstraße und Bayerische Porzellanstraße.
Das Haus befindet im beliebten Ortsteil Saas.
Schule, Kindergarten, Einkaufsmöglichkeiten alles vorhanden.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Bedarf
Energieeffizienzklasse: G
Endenergiebedarf: 248
Ausstelldatum: 19.03.2023
Gültig bis: 19.03.2033

Primärenergietraeger: Öl
Baujahr: 2010
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Garten

Garten

Terrasse
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Wohnen

Wohnen

Wohnen - Essen
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Wohnen

Wohnen

Esszimmer
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Balkon EG

Balkon EG

Flur
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Badezimmer

Badezimmer 2

Schlafzimmer im Erdgeschoss
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Schlafzimmer im Erdgeschoss

Treppe

Treppe
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Treppe

Flur Obergeschoss

Schlafen Obergeshoss
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Schlafen Obergeschoss

Schlafen Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss

Seite 13 von 18



Kinderzimmer Obergeschoss

Spitzboden

Ausblick
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Abgang Keller

Keller

Garage
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Keller Werkstatt

Heizungskeller

Heizung 2010
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Grundiss EG

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Keller

Seite 17 von 18



Ottmann Immob. B.

Logo Aktuell 2023
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