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Wundervolle Doppelhaushalfte in Bayreuth

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Geraumige Doppelhaushélfte mit wundervollem Garten (562m?2)

Im Erdgeschoss dieser Immobilie finden Sie das Wohnzimmer mit angrenzendem Essplatz.

Vom Wohnbereich aus erreichen Sie den Sidbalkon und vom Essplatz gelangen Sie direkt auf
die uneinsehbare tberdachte Terrasse.

Die Kuche wurde mit Einbauschranken vom Essplatz separiert.
Auf dieser Etage befindet zusatzlich noch ein Arbeitszimmer/Schlafzimmer und ein Badezimmer

mit bodengleicher Dusche.

Das Obergeschoss bietet Ihnen zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und ein Badezimmer
mit Wanne.

Der Spitzboden kdnnte zuséatzlich noch zum Wohnraum ausgebaut werden.
Das Untergeschoss beheimatet Ihre Werkstatt welche sich direkt im Anschluss an die gro3e
Garage befindet.

Jawohl Sie lesen richtig, die Garage befindet sich direkt im Haus.

Weitere Raume sind ein Vorratskeller, ein Waschkeller, eine zweite Werkstatt und der
Heizungskeller.
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Der Keller verfugt uber eine AuBentreppe in den Garten.

Bereits saniert wurden die Fenster im Jahr 2001, die Heizungsanlage im Jahr 2010, das
Badezimmer im Erdgeschoss im Jahr 2010.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet Ihnen viel Platz.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Termin stehen wir Innen gerne nach Absprache zur
Verfagung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |Ihre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorséatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspruche uns gegenuber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittiung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Mafgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MalBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit mussen wir jegliche Haftung ausschlie3en. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer mafBstabsgetreu.

Verkaufspreis:
Provision: 2,5 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.
Angaben zum Objekt:
Nr: 745 (1/745) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Doppelhaushalfte Tel.: 09187 902959
PLZ: 95447 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Bayreuth
Ausstattung
Balkon, Garten
Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung
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Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 130.0 m’
Anzahl Bader: 2 Grundstuicksflache: 562.0 m*
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1963

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Bayreuth ist eine frankische kreisfreie Stadt im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken. Die
Mittelstadt zahlt zur Metropolregion Nurnberg und zur Planungsregion Oberfranken-Ost, sie ist
Sitz der Regierung von Oberfranken sowie Verwaltungssitz des Bezirks Oberfranken und des
Landkreises Bayreuth. Weltberiihmt ist Bayreuth durch die alljahrlich im Festspielhaus auf dem
Grinen Hugel stattfindenden Richard-Wagner-Festspiele. Das Markgrafliche Opernhaus gehort
seit 2012 zum UNESCO-Weltkulturerbe.

Bayreuth liegt an den Ferienstral3en Burgenstral3e und Bayerische Porzellanstrale.

Das Haus befindet im beliebten Ortsteil Saas.

Schule, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten alles vorhanden.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarf Primarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: G Baujahr: 2010
Endenergiebedarf: 248 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 19.03.2023

Gultig bis: 19.03.2033

Seite 3 von 18



Hausansicht

Hausansicht
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Terrasse
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Wohnen

Wohnen

Wohnen - Essen
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Wohnen

Wohnen

Esszimmer
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Balkon EG

Flur
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Badezimmer

Badezimmer 2

Schlafzimmer im Erdgeschoss
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Treppe

Treppe
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Schlafen Obergeshoss
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Schlafen Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Spitzboden

Ausblick
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Abgang Keller

Keller

Garage
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Heizungskeller

Heizung 2010
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Keller
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Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.
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