0 I OTTMANN
IMMOBILIEN

NEUBAU eines modernen Einfamilienhauses in
Altdorf

e
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

NEUBAU eines modernen Einfamilienhauses in Altdorf

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

NEUBAU eines modernen Einfamilienhauses in familienfreundlicher Umgebung.
Die Grundrisse lhres Hauses kdnnen wir selbstverstandlich noch nach lhren Vorgaben
anpassen.

(Es handelt sich um Hausbeispiele)

Hausbeispiel 1 und 2 : |Jili].- Euro (schiusselfertig)
Hausbeispiel 3 : |Jil]- Euro (schiusselfertig)
Hausbeispiel 4 : [JJili}.- Euro (schiusselfertig)

Mit gepruften Baustoffen und bewahrten Markenprodukten bauen wir Hauser von hoher Qualitat
- einzugsfertig, inkl. aller Maler-, Innenputz und Bodenbelagsarbeiten

- im Spitzboden kann ein gro3zugiges Dachstudio ausgebaut werden (falls im Baukdrper
vorhanden)

- lhr Haus ist voll unterkellert
- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie

Warmedammaziegel, Liaporstein oder Gas Beton
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- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller

gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen fur gute Dammeigenschaften

- die thermische Hulle ist hausumschlie3end, Warmebricken werden

minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- die Kaminanlage besteht aus Blower-Door-optimierten Elementen sowie

einem zweiten Schornsteinzug fur den Anschluss eines Kamin- oder Kachelofens

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstiitzt werden
- Energieausweis

- in der Standardausfiihrung erftillen alle unsere Hauser die Energieeffiezienz 55 mit
Luft-Wasserwarmepumpe und Ful3bodenheizung.

Leistungen

- Ihr Haus ist voll unterkellert

- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie
Warmedammaziegel,

- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller

gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen fur gute Da&mmeigenschaften

- die thermische Hulle ist hausumschlie3end, Warmebriicken werden

minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- die Kaminanlage besteht aus Blower-Door-optimierten Elementen sowie

einem zweiten Schornsteinzug fur den Anschluss eines Kamin- oder Kachelofens

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstitzt werden
- Energieausweis

- Energieeffiezienz 55 mit Luft-Wasserwarmepumpe und Ful3bodenheizung.

Leistungen

- 5 Jahre Gewaébhrleistung
Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zu einem persoénlichen Beratungsgesprach zur Verfigung.
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zzgl. Baunebenkosten von ca. 40.000,- Euro

(je nach Grundstucksbeschaffenheit und ErschlieBung)

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: |G €

Angaben zum Objekt:

Nr: 675 (1/675) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90518 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Altdorf b. NUrnberg

Ausstattung

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FuBbodenheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 145.0 m?
Anzahl Bader: 1 Grundstucksflache: 660.0 m*
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 2022

Zustand: ERSTBEZUG

Lage

Altdorf ist eine hubsche, historische Kleinstadt mit 18.000 Einwohner (wachst stetig) und einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

Altdorf liegt ca. 25 km von Nurnberg entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeitmoéglichkeiten sind reichlich
vorhanden.

Verkehrsanbindung:

Unmittelbar sudlich liegt die Autobahn A 3, etwa 2 km nérdlich verlauft die A 6.

Beide kreuzen im Nordwesten am Autobahnkreuz Altdorf.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind:

AS 90 Altdorf/Burgthann, 1 km vom Ortszentrum: A 3 Richtung Nurnberg, Regensburg

AS 62 Altdorf/Leinburg, 2 km vom Ortszentrum: A 6 Richtung Nurnberg, Amberg

Offentlicher Nahverkehr:

Altdorf ist Endpunkt der Bahnstrecke Feucht/Altdorf. Am Altdorfer Bahnhof endet die
S-Bahn-Linie S2 der Nurnberger S-Bahn, die alle 20 bis 40 Minuten verkehrt und den Nurnberger
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Hauptbahnhof in 30 Minuten erreicht. Die meisten Zige der Linie S2 fahren von Niurnberg weiter
nach Schwabach und Roth, sodass auch dorthin umsteigefreie Verbindungen bestehen. Altdorf
West, der zweite Haltepunkt der Linie S2 im Altdorfer Stadtgebiet, dient neben den dortigen
Wohngebieten und mehreren Firmen vor allem den Schulern des benachbarten Altdorfer
Gymnasiums.

Dieses Haus wird in der Waldspitze zu Altdorf entstehen.

5 Minuten zur S-Bahn Station Altdorf.
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Hausbeispiel 1

Keller 2 Keller 3
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Hausbeispiel 2

Hausbeispiel 2
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Hausbeispiel 3

Grundriss Keller
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Grundriss Obergeschoss

"
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

IMMOBILIEN

Ihr zuverlissiger Partner in Sachen Immabilien.

-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung
-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

-Vollstandige Verkaufsunterstlitzung, durch unser professionelles Team

55

BANNER AKT. 2022

" OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immnhilie_n. | M M 0 Bl |_| EN
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LOGO OTTMANN IMMOBILIEN 2022
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