
Moderne Architektenvilla in traumhafter Lage

Hochwertig ausgestattete Architektenvilla in traumhafter Lage.

Wundervoll angelegter Garten mit zwei Terrassen und einem zusätzlichem Sommerfreisitz.

Der Garten verfügt über ein Bewässerungssystem.

Die geräumige Dreifachgarage ist voll unterkellert (beheizbar), der Spitzboden dient als
zusätzliche Lagerfläche.

Diese wundervolle Immobilie wurde im Jahr 2008 errichtet, Nachhaltigkeit spielte hier eine große
Rolle.

Die umweltfreundliche Zentralheizung wird mit Stückholz und Öl befeuert, zusätzlich wurde eine
Solaranlage auf dem Dach verbaut.

Schon beim Betreten dieses Hauses erkennen Sie, dass es sich um keinen Standard Grundriss
handelt.

Im Erdgeschoss finden Sie den großzügigen Wohnbereich, dieser ist zweigeteilt - auf der einen
Seite findet der Essplatz sein zu Hause und auf der anderen Seite findet Ihr TV und Ihre Couch
seinen Platz.

Zwischen diesen beiden Bereichen wurde ein Kaminofen mit Schauglas eingebaut.
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Die bodentiefen Fenster sorgen für eine tolle Belichtung.

Eine hochwertige und offene Einbauküche lässt absolut keine Wünsche offen.

Ebenso verfügt das Erdgeschoss über ein Duschbad mit WC.

Über die Smart-Home Steuerung lassen sich alle Lichter und auch die Raffstores zentral steuern.

Im Obergeschoss finden Sie das Master-Bad mit bodentiefer Dusche, Doppelwaschbecken,
Wanne, WC und Bidet.

Der Galeriebereich verfügt über zwei Einbauschränke.

In einem dieser Schränke versteckt sich der Wäscheabwurfschacht direkt ins Untergeschoss.

Weiterhin finden Sie auf dieser Etage das Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmer.

Ein Balkon mit tollem Blick ins Gründe rundet dieses Geschoss stimmig ab.

Das Untergeschoss wurde komplett durchgefliest und bietet Ihnen neben den Technikräumen,
einen Lagerkeller und einen wundervollen Multifunktionsraum.

Dieser könnte als Au Pair Bereich, als Jugendzimmer oder natürlich auch als Hobbyraum genutzt
werden.

Der Raum verfügt über einen direkten Ausgang in den Garten und die eigens für diesen Bereich
angelegte Steinterrasse.

Ein Küchenanschluss wurde hier bereits vorbereitet.

Natürlich wurde beim Bau auch an ein Badezimmer mit Walk-In Dusche im Untergeschoss
gedacht.

Hier wurden auch die Anschlüsse für eine Sauna mit vorbereitet.

Alle Schmankerl dieses Anwesen aufzuzählen würde den Rahmen eines Exposés sprengen.

Vereinbaren Sie doch lieber gleich einen Besichtigungstermin mit unserem Team.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Als Ihr zuverlässiger Partner in Sachen Immobilien kümmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumaßnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstützen wir Sie selbstverständlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkäufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfältig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung für deren
Richtigkeit bzw. Vollständigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorsätzlichen oder grob fahrlässigen Verhaltens, sind Schadensersatzansprüche uns gegenüber
ausgeschlossen.

Änderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: B
Energieverbrauchkennwert: 62,54
Ausstelldatum: 26.06.2022
Gültig bis: 26.06.2032

Primärenergietraeger: Holz,Öl
Baujahr: 2008
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht
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Blick von der Terrasse

Hausansicht

Terrasse
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Hausansicht
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Sommer Freisitz

Garten

Garten

Seite 9 von 25



Eingangsbereich
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Küche
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Küche

Küche

Küche
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Gästebad im EG

Treppe

Obergeschoss
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Obergeschoss

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Master Bad

Master Bad

Master Bad
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Master Bad

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Untergeschoss

Jugendzimmer / Gästezimmer
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Jugendzimmer / Gästezimmer

Jugendzimmer / Gästezimmer

Ausgang vom Untergeschoss
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Ausgang vom Untergeschoss

Bad im Untergeschoss

Bad im Untergeschoss
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Vorratskeller

Vorratskeller

Heizung
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Steuerung

Doppelgarage

Doppelgarage
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Doppelgarage

Wasseranschluss in der Garage

Stauraum über der Garage
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Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Logo Aktuell 2022

BANNER AKT. 2022
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