
FENG SHUI ausgerichtetes und errichtetes
Architektenhaus für Individualisten

Diese einzigartige Immobilie besticht durch Ihre moderne und lichtdurchflutete Architektur.

Es wurde nach dem Grundprinzip des Feng Shui ausgerichtet und errichtet.

EINZIEHEN und das LEBEN genießen ist hier die Devise.

Das Haus für Individualisten.

GARANTIEANSPRUCH an den BAUTRÄGER ist noch vorhanden.

Einfamilienhaus mit sep. Einliegerwohnung großer Südterrasse, Salzwasserpool, 4 Garagen und
exklusiver Innenaustattung.

Das Haus wurde im KfW 40 Standard errichtet und verfügt über eine Luft-Wasser-Wärmepumpe
für das Haus und eine zweite Wärmepumpe für den Pool.

Das gesamt Haus wird über eine Fußbodenheizung erwärmt.

Die Photovoltaikanlage erzeugt ausreichend Strom für die beiden Wärmepumpen.
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Ein kleiner Auszug aus den Ausstattungsmerkmalen:

-SmartHome Komplettpaket inkl. Bewegungsmelder im Innenbereich

-Photovoltaikanlage inklusive Batteriespeicher

-Lüftungsanlage mit Austausch der gesamten Raumluft alle 1,5 Stunden

(somit wird ein absoltues Wohlfühlklima im Haus gewährleistet)

-elektrische Rollos & zusätzliche elektrische Raffstores jeweils mit Einzelsteuerung

-Haustüre mit Fingerabdruckscanner - die Haustür ist zweifarbig lackiert sowohl innen als auch
außen

-Bodenbelag : exklusiver Echtholzparkett in den Wohnräumen

-Badezimmer - die Fliesen sind ein absoluter "EyeCatcher" - Sondermaß - 1 x 2 Meter

-Raumerhöhung auf 3 Meter :-)

-ZISTERNE - diese wird über die HAUSEIGENE Quelle gespeist

-hochwertige Einbauküche mit Insel - ein Highlight auf jeder HouseParty ...

-Gartenteich - dieser wird ebenfalls über die HAUSEIGENE Quelle gespeist

-4 Garagen mit elektrischen Rolltoren und Zahlencodesicherung

-Einliegerwohnung mit hochwertiger Innenaustattung

-große Holzterrasse

-Salzwasserpool mit Elektrolyseanlage -

der Pool verfügt über eine hochleistungs Luft-Wasser Wärmepumpe welche über die
Photovoltaikanlage beheizt wird.

#Die WASSERTEMPERATUR kann auf WUNSCH auf bis zu 35 Grad erhöht werden - dies
garantiert einen Badespaß auch weit über die Sommermonate hinaus#

-Ankleidezimmer

-Badezimmer im Obergeschoss mit EINMALIGEM AUSBLICK ins Grüne

Seite 2 von 15





Ausstattung
Garten
Garage
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Fußbodenheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Besonderheiten
Exklusive und absolut hochwertige Ausstattung

Daten
Anzahl Bäder: 3
Anzahl Zimmer: 8
Baujahr: 2016

Flächen
Wohnfläche: 270.0 m2

Grundstücksfläche: 1200.0 m2

Lage
Der Ort Berg liegt direkt an der A 3, ca. 30 km von Nürnberg und ca. 70 km von Regensburg
entfernt. Durch diesen bevorzugten Standort entwickeln sich die beiden Gewerbegebiete von
Berg sehr gut und es siedeln sich viele Nürnberger in der Region an. Positiv wirkt sich auch die
unmittelbare Nähe der Kreisstadt Neumarkt in der Oberpfalz aus. Berg liegt nur 6 km nördlich
davon.
Der Ludwig-Donau-Main-Kanal fließt durch die Gemeinde Berg.
Seine Umgebung ist ein begehrtes Naherholungsgebiet und lädt zum Wandern und Radfahren
ein.
EIN TRAUM FÜR DIE JUNGE FAMILIE - Freitzeitsportler - GENIEßER - Ruhe suchende -
Motorradfahrer - Wanderer - Angler - Fahrradfahrer usw. :-)

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: A+
Energieverbrauchkennwert: 9,4
Ausstelldatum: 09.03.2017
Gültig bis: 08.03.2027

Primärenergietraeger: Luft-/Wasser-Wärmepumpe
Baujahr: 2017
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Terrasse und Pool
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Außenansicht

Doppelgarage mal zwei

Ausblick
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Eingangsbereich

Eingangsbereich

Wohnen Kochen - LEBEN

Seite 7 von 15



Wohne Kochen - LEBEN

Blick von der Tafel

Blick von der Tafel 2
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Kitchen :-)

Kochinsel

Gäste Bad mit Dusche
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SMARTHOME

Flur Obergeschoss

Flur Obergeschoss
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Badezimmer

Badezimmer

Wanne mit einmaligem Ausblick
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Ankleidezimmer

Ankleidezimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss

Feng Shui EG
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Feng Shui OG

LOGO OTTMANN JPG - Kopie

OTTMANN IMMOBILIEN
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