
Ihr Famillienglück in Winkelhaid

Sie benötigen ein wenig mehr Wohnraum... diese Doppelhaushälfte in familienfreundlicher Lage
bietet Ihnen dieses.

Die Außenmaße sprechen für sich :

(Länge x Breite : 9,50m x 8,50m)

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, zahlreiche
Modernisierungsmaßnahmen wurden bereits durchgeführt.

Das Dach wurde erneuert, teilweise die Fenster, Bodenbeläge, Badezimmer, Heizung,
Wintergarten, Eingangsbereich inkl. Haustür usw.

Überzeugen Sie sich bei einem persönlichen Termin.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss zeigt sich bereits nach dem Betreten, die Großzügigkeit dieses Hauses.

Linkerhand des Eingangsbereiches ist das Gäste WC mit sep. Dusche untergebracht ,
rechterhand im Eingangsbereich befindet sich die Garderobe.

Vom angrenzenden Flur aus gelangt man über die Stein-Treppe sowohl ins Ober- als auch in
das Untergeschoss.
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Ebenfalls vom Flur aus ist das Lichtdurchflutete Wohnzimmer zu betreten.

Dieses ist doch durch eine Glastür vom Flur etwas separiert.

Die Moderne Einbauküche bietet Ihnen ein wundervolles Kocherlebnis.

Direkt an die Küche grenzt der Essbereich mit Blick ins Grüne an.

Das Wohnzimmer verfügt über einen tollen Eyecatcher - den offenen Kamin mit Glaseinsatz.

Ein zusätzliches HIGHLIGHT im Erdgeschoss ist der Wintergarten.

Das Obergeschoss ist ebenfalls als großzügig zu bezeichnen.

Es verfügt über vier Zimmer ; ein weiteres Badezimmer mit Walk In Dusche und ein sep. WC.

Das Schlafzimmer und auch das Büro/Kinderzimmer bieten Ihnen einen direkten Ausgang auf
den traumhaften Süd West Balkon.

Der Ausblick ist mit einem Wort zu beschreiben : "WOW" !

Vom Obergeschoss aus, gelangt man über die Steintreppe in das komplett ausgebaute Studio.

Es bietet Ihnen zwei Zimmer und ein zusätzliches Badezimmer.

Im Untergeschoss dieses Anwesens, sind der Hobbyraum mit Fenster beheimatet und die
zahlreichen Kellerräume.

Die Waschküche verfügt über ein weiteres Badezimmer mit Dusche.

Der separate Ausgang vom Keller in den Garten ist ebenfalls gewährleistet.

Dieser tollen Immobilie zugeordnet ist eine eigene Garage direkt am Grundstück.

Der Vorgarten und der Eingangsbereich wurde vor kurzem NEU und modern gestaltet.

Die Überdachung und die Pflaster arbeiten strahlen ein freundliches Ambiente aus und
gewährleisten ein trockenes betreten des Hauses.

Bei Fragen oder für einen persönlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfügung.

Stichwort des Hauses:

4 Bäder ; Wintergarten ; Garage ; Walk In Dusche ; Esszimmer ; Süd West Balkon ; Hobbyraum ;
Steintreppe ; ausgebautes Dachgeschoss ; Solar Anlage ; usw.

Verkaufspreis:
Provision: 3,57 % Maklercourtage

inkl. 19 % MwSt.
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Angaben zum Objekt:
Nr: 47912548 (1/479)
Kategorie: Doppelhaushälfte
PLZ: 90610
Ort: Winkelhaid b Nürnberg,

Mittelfr

Kontakt: Ottmann Immobilien
Tel.: 09187 902959
E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Ausstattung
Balkon, Garten, Fernblick
Garage
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, Solar
Fliesen, Steinböden
Dusche, Bad mit Fenster
Massivbauweise

Daten
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 3
Anzahl Zimmer: 7
Baujahr: 1975
Zustand: MODERNISIERT

Flächen
Wohnfläche: 180.0 m2

Grundstücksfläche: 320.0 m2

Kellerfläche: 74.0 m2

Lage
Die Gemeinde liegt etwa 18 km südöstlich von Nürnberg am östlichen Rand des Lorenzer
Reichswaldes.
Im Nordosten wird Winkelhaid von der Autobahn A 3 berührt.
Eine Auffahrtmöglichkeit besteht bei Altdorf (AS 90).
Die Staatsstraße St 2239 verbindet den Ortsteil Penzenhofen mit Feucht bzw. Altdorf.
Winkelhaid ist mit einem eingleisigen Haltepunkt am nördlichen Ortsrand an die Nürnberger
S-Bahn angeschlossen.
Die Fahrzeit zum 19,6 Schienen-Kilometer entfernten Hauptbahnhof Nürnberg beträgt 20
Minuten.
Am Wochenende wird Winkelhaid von Nachtbussen aus Nürnberg (mit Umstieg in Feucht)
angefahren.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: D
Energieverbrauchkennwert: 129,3
Ausstelldatum: 01.02.2019
Gültig bis: 31.01.2029

Primärenergietraeger: Öl,Solar
Baujahr: 2003
Jahrgang: 2014
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Wintergarten

Hausansicht

Hausansicht

Seite 4 von 18



Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wintergarten

Wintergarten
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Essbereich

Essbereich

Küche
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Küche

Flur im Erdgeschoss

Flur im Obergechoss
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Badezimmer

Walk In Dusche

Regendusche
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Walk In Dusche

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Seite 10 von 18



Süd West Balkon

Süd West Balkon

Blick vom Balkon
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Büro / Kinderzimmer

Büro / Kinderzimmer

Flur Obergeschoss
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Flur Obergeschoss

ausgebautes Studio

ausgebautes Studio
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ausgebautes Studio

Hobbyraum im Untergeschoss

Hobbyraum im Untergeschoss
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Hauseingang

Vorgarten

Garten
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Garten

Garten

Keller
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LOGO OTTMANN JPG

OTTMANN IMMOBILIEN

Seite 18 von 18




