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Grol3zuigiges Reiheneckhaus in Schwarzenbruck

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Renoviertes und groBziigiges Reiheneckhaus mit Nebengebauden

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

GrolR3zugiges Reiheneckhaus im beliebten Schwarzenbruck mit zahlreichen Nebengebauden
direkt am Haus.

VIEL PLATZ fir Ihre Hobbys.
Diese gepflegte Immobilie wurde Uber die letzten Jahre immer wieder hochwertig saniert und
renoviert.

Die Gesamtkosten der Renovierungsarbeiten belaufen sich auf rund 80.000,- Euro.

Erfullen Sie sich auf insgesamt sechs Zimmern und zwei Badern lhren persdnlichen Wohntraum.

Im Erdgeschoss finden Sie nach dem Windfang, die Kiiche mit Durchreiche in den Wohnbereich,
das Wohnzimmer ist grof3ziigig gehalten und wurde im Jahr 2018 mit einem Kaminofen
ausgestattet, welcher Ihnen an kalten Winterabenden eine wohlige Warme spendet.

Vom Wohnbereich aus erreichen Sie die Uberdachte Terrasse.
Im Obergeschoss finden Sie ein Arbeitszimmer/Kinderzimmer, ein geraumiges Schlafzimmer mit
direkt angrenzendem Ankleidebereich und das Master Bad mit Wanne und Dusche.

Vom Schlafzimmer aus ist der Balkon zu begehen.

Das Dachgeschoss ist komplett ausgebaut und bietet Ihnen zwei Zimmer ein weiteres
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Badezimmer mit Dusche und eine separate Kochzeile.

Im Untergeschoss des Hauses finden Sie einen Hobby/Partykeller, einen Vorratskeller mit
AuBentreppe in den Garten, die Waschkiche und den Heizungskeller.

Der Garten ist komplett angelegt, hier kbnnen Sie |hren Grinen Daumen voll ausleben.
Das Gartenhaus wurde gedammt und bietet Ihnen zwei geflieste Raume.

Zusatzlich finden Sie im AuBBenbereich noch ein Uberdachtes Holzlager.

Eine Garage grenzt direkt an das Haus an. (zzgl.-- Euro)

Bei Fragen oder fur einen persoénlichen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen gerne nach
Terminabsprache zur Verfugung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorséatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriuche uns gegenuber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittiung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Mafgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MalBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit mussen wir jegliche Haftung ausschlieen. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer maBstabsgetreu.

Verkaufspreis: €
Provision: 1,5 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.
Angaben zum Objekt:
Nr: 73612548 (1/736) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reiheneckhaus Tel.: 09187 902959
PLZ: 90592 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Schwarzenbruck

Ausstattung
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Balkon, Garten, Wintergarten

Garage

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Besonderheiten
Kaminofen, Gartenhaus, neue Fenster, neue Heizung, gepflegter Zustand, Garage.

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 150.0 m’
Anzahl Bader: 2 Grundstiicksflache: 322.0m’
Anzahl Zimmer: 6

Baujahr: 1965

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Schwarzenbruck ist eine Gemeinde im mittelfrankischen Landkreis Nurnberger Land.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Der Bahnhof im Gemeindegebiet befindet sich im Gemeindeteil Ochenbruck und ist auch nach
diesem benannt.

Er wird durch die S-Bahn-Linie 3 im 20/40-Minuten-Takt bedient. Die Gleisanlage besteht aktuell
aus drei Bahnsteiggleisen.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: C Baujahr: 2016
Energieverbrauchkennwert: 99,8 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 05.11.2022

Gultig bis: 05.11.2032
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Hausansicht
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Flur EG

Flur EG

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Uberdachter Freisitz
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Kiche

Kiche
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Badezimmer OG
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Badezimmer OG

/
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Badezimmer OG

Arbeitszimmer
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Schlafzimmer mit Ankleide

Schlafzimmer mit Ankleide

Ankleide
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Balkon

Balkon

ausgebautes Studio
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Kochzeile im Studio

ausgebautes Studio
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Bad im Studio
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Keller mit Aul3entreppe

IMG_8368
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Waschkulche

Heizungskeller
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Garten

Grundriss Keller
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Grundriss OG

Grundriss DG
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Grundriss Gartenhaus

Telefon: 09187 902959
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OTTMANN
IMMOBILIEN

Ihr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien.

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer
Immabilie

= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie
(Wertermittlung und Marktanalyse)

= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, ]
Schwaig und Nbg./Laufamholz e .

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Verkauf
Vermietung
Projektierung
Neubau
Sanierung

Ottmann Immob. B.

lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien.

I OTTMANN
IMMOBILIEN

Irmo

immowelt

G weit

Platin
Partner

Logo Aktuell 2022
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