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Schdoner kann man nicht wohnen - Wohnung in
Rothenbach a d Pegnitz

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ir zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Penthouse Wohnung mit Dachgarten

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Wundervolle Penthouse Wohnung mit traumhaftem Dachgarten.

Diese besondere Immobilie befindet sich im 4. Obergeschoss einer auf3erst gepflegten
Wohnanlage im beliebten Réthenbach a.d. Pegnitz.

Das Haus verfugt Gber einen Lift.

Der geraumige Wohnbereich (ca.45m?) verfugt tber zwei bodengleiche Fenster mit
Schiebefunktion - beide Elemente lassen sich komplett 6ffnen.

An den Wohnbereich grenzt die Kiiche an (das Entfernen der Zwischenwand ware absolut kein
Problem - somit kdnnte bei Bedarf eine offene Wohnkiiche geschaffen werden).

Vom Flur aus erreichen Sie das Gaste WC mit Fenster.

Im hinteren Teil dieser Wohnung befindet sich das Arbeits/Kinderzimmer, das Masterbad mit
Dusche + Wanne und einem Tageslichtfenster, ebenso finden Sie hier das grof3ziigige
Schlafzimmer (ca.21m?) mit einem weiteren bodentiefen Fenster mit Ausgang auf die
Dachterrasse, abgerundet wird dieser Bereich mit einem praktischen Abstellraum.

Der Dachgarten ist ein absoluter Traum und verflgt tlber zwei Bereiche.
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Bereich eins - vom Wohnzimmer aus begehbar.
Bereich zwei - vom Schlafzimmer aus begehbar.

Beide Bereich sind Penthouse typisch miteinander verbunden und bieten lhnen ein einzigartiges
Wohngefuhl.

Sonnenliebhaber kommen hier voll auf Ihre Kosten.
Die beiden Bereiche sind jeweils mit einer Markise ausgestattet.
Grillen, lesen, erholen, genie3en und entspannen ist hier die Devise.

Der Bodenbelag in der gesamten Wohnung wurde im Marz 2022 fachménnisch erneuert, ebenso
wurde diese Wohnung frisch gestrichen.

Der PKW Stellplatz im AuBenbereich kostet zzg! JJjjij Euro.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.
Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit unserem Buro individuell méglich.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier Ihre
komplette Anschrift sowie lhre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstmdglich mit lhnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verk&ufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Verkaufspreis: [ €

Provision: 1,5 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 681 (1/681) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: 3-ZW Tel.: 09187 902959

PLZ: 90552 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Rothenbach a d Pegnitz

Ausstattung

Stellplatz

Aufzug

Abstellraum
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Zentralheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen
Anzahl Zimmer: 3 Wohnflache:
Anzahl Bader: 2

Baujahr: 1989

Zustand: MODERNISIERT

Lage

Ruhig und zentral in Réthenbach a.d. Pegnitz gelegen.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1997
Energieverbrauchkennwert: 128,5 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 18.02.2019

Gultig bis: 17.02.2029
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Wohnen

Flur

Flur

Seite 5von 11



Schlafen

Schlafen

Gaste WC
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Arbeiten

Bad

/=

Bad
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Bad

Bad

Dachgarten
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Dachgarten

Dachgarten
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Dachgarten

Hausansicht
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Grundriss

"
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlissiger Partner in Sachen Immabilien.

IMMOBILIEN

-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung

-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

nser professionelles Team
—

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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