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Exklusives Reihenhaus

Zum Verkauf steht ein exklusives Reihenhaus in Burgthann.

Die Immobilie wurde im Jahr 2015 errichtet und war im Februar 2016 nach abgeschlossenem
Innenausbau zum Bezug fertig.
Das Haus besticht durch seine hochwertige Ausstattung -

hier ein kleiner Auszug:

-moderne NOLTE Einbaukiiche mit AEG Geraten
-stylische Fliesen im gesamten Erdgeschoss
-Natursteinwand im Wohnbereich
-Echtholzparkett im gesamten Obergeschoss

-Luxusbad im Obergeschoss mit Wanne und bodentiefer Dusche (Echtglastir an der Dusche,
Handtuchheizkorper und vieles mehr gibt es hier zu bestaunen)

-zusatzliches Badezimmer mit Dusche im ausgebauten Studio
-grof3zugige Holzterrasse mit Natursteintreppe im Aul3enbereich und elektrischer Markise
-Granitsteineinfassungen der Rasenflache
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Die Raumaufteilung dieses Hauses ist gut durchdacht und spricht jeden sofort an.

Im Erdgeschoss befindet sich der gro3zugige Windfang und das Gaste WC - ebenso im
Erdgeschoss ist die Einbaukuche (NOLTE) und das Wohnzimmer zu finden.

Der komplette Bereich im Erdgeschoss wurde gefliest.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man durch bodentiefe Fenster auf die 22m?2 gro3e Holzterrasse
und Uber eine Natursteintreppe auf die Rasenflache.

Im Garten ist ein Holzhaus/Geratehaus errichtet worden.
Das Obergeschoss verfugt uber 2 groBe Zimmer - das luxuriése Badezimmer und einen
zusatzlichen Abstellraum.

Im ausgebauten Studio sind die beiden Kinderzimmer zu finden.

Im Studio ist ein zusatzliches Badezimmer mit Dusche eingerichtet worden.

Die gesamte Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail ausgestattet.

Einen Teil der modernen und stylischen Mébel inkl. Lampen, kénnte bei Bedarf mit erworben
werden.

Die Mébel sind sehr hochwertig und passen super ins Haus.

Die moderne Gasheizung befeuert mehrere Hauser - somit ist die Wartung sehr kostengunstig -
da diese auf mehrer Schultern verteilt wird.

Das Haus erfullt den KFW 70 Standart und verfugt uber 2 PKW Stellpllatze.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfagung.

Verkaufspreis:

inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 2017-HAU000056 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reihenmittelhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90559 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Burgthann

Ausstattung

Garten

Mobliert, Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC
Parkett, Fliesen
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Dusche, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 141.0 m’
Anzahl Zimmer: 5 Grundsticksflache: 139.0 m?
Baujahr: 2015

Zustand: NEUWERTIG

Lage

Direkt in Burgthann.

Die Gemeinde liegt ca. 20 Kilometer stdostlich von Nurnberg zwischen dem
Ludwig-Donau-Main-Kanal und dem Flisschen Schwarzach.

Die Bahnhofe in Burgthann liegen alle an der Bahnstrecke Nurnberg?Regensburg und sind seit
Ende 2010 an die S-Bahn angeschlossen.

In Burgthann befindet sich eine S-Bahn Station der Linie S3 Nurnberg Hbf ? Neumarkt
(Oberpfalz).

Von 1902 bis 1973 zweigte von Burgthann die heute stillgelegte Bahnstrecke
Burgthann?Allersberg (Allersberger Bockl) nach Allersberg ab.

Quer durch das Gemeindegebiet fuhrt die Bundesstralie 8. Burgthann ist gut an das
Bundesautobahnnetz angeschlossen.

Die nachsten Anschlussstellen sind: Altdorf/Burgthann (A 3), Altdorf/Leinburg (A 6) sowie Feucht
(A9,AT73).

An Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gemeindegebiet relativ flachendeckend durch
den VAG-Nightliner N15 von und nach Nurnberg bedient.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: B Mit Warmwasser: Nein
Energieverbrauchkennwert: 54,9 Baujahr: 2015
Ausstelldatum: 11.07.2014 Jahrgang: 2014
Gultig bis: 10.07.2014
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Hausansicht 2

Terrasse
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Wohnen
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Wohnen
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Wohnen

Kiche
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Lampe im Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Géastezimmer
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Bad

Seite 10 von 17



Dusche

Bad
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Flur OG

Flur OG
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Bad im Studio
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Dusche im Studio
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Bad im Studio

Erdgeschoss
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Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien, IMMOBILIEN
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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