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Architektenhaus im wundervollen Deining -
NIEDRIGENERGIEHAUS

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ir zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Architektenhaus im wundervollen Deining

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

--GEWAHRLEISTUNG VOM BAUTRAGER NOCH VORHANDEN--

Wundervolles Architektenhaus in familienfreundlicher Umgebung.

Sparsames Niedrigenergiehaus mit Luft/\WWasser-Warmepumpe, PV-Anlage und
Sonnenbatteriespeicher.

Dieses Haus Uberzeugt mit seinem durchdachten Grundriss.

Im Erdgeschoss finden Sie das geraumige Wohn-Esszimmer mit der exklusiven Kiche.
Der Wohnbereich wurde durch eine seitlich offen gehaltene Trennwand unterteilt.

Eine separate Einliegerwohnung / Blrobereich mit eigenem Badezimmer und Walk-In Dusche
finden Sie ebenfalls im Erdgeschoss.

Im Technikraum auf dieser Etage wurde die Waschmaschine, der Trockner und die Steuerung
der Wohnraumbeliftung untergebracht.

Die Heizungsanlage befindet sich ausgelagert in einem Raum hinter der Garage.

Das Obergeschoss bietet Ihnen zwei Kinderzimmer, eines davon mit Ausgang auf die

Dachterrasse, das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide und direktem Zugang zum
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Master-Bad.

Das Badezimmer ist hochwertigst ausgestattet mit Wanne, Walk In Dusche, Pissoir und
Handtuchheizkdorper.

Der AulR3enbereich wurde mit viel Liebe zum Detail angelegt.

Diese Immobilie bietet Ihnen drei Terrassenbereiche, somit kénnen Sie mit der Sonne wandern
oder Sie kénnen sich nattrlich auch an heilien Sommertagen ein schattiges Platzchen suchen.

GenielRen Sie hinter dem Haus bei einem guten Wein den Blick in die Ferne.

Die Garage verfugt selbstverstandlich Uber eine Wall-Box.

Highlights:

PV Anlage mit Sonnenspeicher
Fulbodenheizung und Ful3bodenkihlung
Hochwertige Einbaukiiche mit Bora Abzug
Wohnraumbeliftung

Luft-Wasser Warmepumpe

Einliegerwohnung oder sep. Bliro mit eigenem Eingang
Zwei vollwertige Badezimmer

Einbauschranke im EG

Ankleidebereich mit Schranken im Obergeschoss
Alarmanlage mit Videolberwachung
Glasfaserkabel fur lhre Internetnutzung
Gewabhrleistung vom Bautréger noch vorhanden.

Sie suchen ein hochwertig errichtetes Eigenheim zum baldigen Bezug, dann sind Sie mit diesem
Anwesen fundig geworden.

' WEITERE BILDER FOLGEN IN KURZE !!
Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung

und kalkulieren lhre geplanten Umbaumafnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstiitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit unserem Biro individuell méglich.
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Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstmdglich mit Ilhnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Verkaufspreis:
Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.
Angaben zum Objekt:
Nr: 728 (1/728) Kontakt: Ottmann Immobilien
PLZ: 92364 Tel.: 09187 902959
Ort: Deining , Oberpf E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de

Ausstattung

Balkon, Garten, Fernblick

Stellplatz, Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FuBbodenheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 175.0 m?
Anzahl Zimmer: 5 Grundstucksflache: 660.0 m*
Baujahr: 2019

Zustand: NEUWERTIG

Lage

Die Gemeinde liegt etwa acht Kilometer suddstlich von Neumarkt.

Durch Deining verlauft die StaatsstraBe 2660 von Regensburg nach Neumarkt, sie kreuzt sich
hier mit der StaatsstraBe 2220 von Freystadt nach Velburg. Die Bundesautobahn 3 verlauft
ostlich der Gemeinde, im Velburger Gemeindeteil Lengenfeld liegt die Ausfahrt Velburg.

Im Gemeindeteil Deining-Bahnhof (rund drei Kilometer Luftlinie) befindet sich der Haltepunkt
Deining (Oberpfalz) an der Bahnstrecke Nurnberg—Regensburg. Regionalbahnen verkehren von
hier aus im Stundentakt Richtung Neumarkt, Regensburg Hbf und Plattling.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Luft-/Wasser-Warmepumpe
Energieeffizienzklasse: A+ Baujahr: 2019
Energieverbrauchkennwert: 11,3 Jahrgang: 2014

Ausstelldatum: 22.08.2019

Gilltig bis: 21.08.2029
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Blick aufs freie Feld

Nordost Ansicht
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Terrasse

Terrasse
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Blick aufs freie Feld

Dachterrasse
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Wohnen - Essen
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Logo Aktuell 2022

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

IMMOBILIEN

Ihr zuverlzssiger Partner in Sachen Immabilien.

-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung
-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

-Vollstdndige Verkaufsunterstiitzung, durch unser professionelles Team

S

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

BANNER AKT. 2022
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