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Top gepflegte Doppelhaushalfte in Ntrnberg
Fischbach

Zum Verkauf steht hier eine gro3ziigige und gepflegte Doppelhaushélfte in begehrter Wohnlage
in NUrnberg Fischbach.

Die Immobilie verfugt Uber eine Photovoltaik Anlage aus dem Jahr 2013 ebenso wurde im Jahr
2013 eine neue Niedertemperatur-Heizanlage verbaut.
--PV Anlage - ca. 25% Eigenversorgung und 75% Einspeisung--

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand - im Aul3enbereich findet man ein
abschlieBbares Carport und eine Garage.

Im inneren dieser tollen Immobilie findet man geniigend Platz fur die gesamte Familie.

Aufteilung im Erdgeschoss:

grol3er Flur mit Garderobe und Géaste WC - vom Flur aus gelangt man in die Kiiche
(Einbaukuche ist vorhanden) und in das Wohnzimmer.

Das Wohnzimmer verfligt Gber Bodentiefe Fenster (Blick ins Griine) -

Der Wohnbereich teilt sich in den Wohnbereich und in den Essbereich, von dort gibt es auch
einen direkten Zugang in die Ktiche.
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Der Wohnbereich verfugt uber einen Specksteinofen.

Durch das Treppenhaus gelangt man in das Obergeschoss - welches uber ein gro3es
Elternschlafzimmer - das Badezimmer mit Fenster , Dusche und Wanne verfugt.

Ebenso findet sich hier ein Kinderzimmer und ein Bugel/Arbeitszimmer.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet 2 groBe Raume welche als Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen.

Die Anschlusse fur ein zusatzliches Bad im Studio sind bereits vorhanden.

Das Untergeschoss verfugt Uber einen gro3en Hobbyraum mit 2 Tageslichtfenstern den

Heizungsraum und 2 zusétzliche Kellerraume - einer dieser Raume fungiert als Waschkuche der
andere als Getranke Lager.

Der Garten ist zwei geteilt und bietet Ihnen auf der ruhigen Terrasse genugend Platz zum Grillen
und Entspannen, eine weitere Grunflache findet sich neben der Garage - hier ist Platz fur ein
Pool und/oder eine Kinderschaukel.

Bei Interesse stehen wir Innen gerne zu einem personlichen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Verkaufspreis:

Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 2017-HAU000042 Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Doppelhaushalfte Tel.: 09187 902959

PLZ: 90475 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Garten

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnfliche: 160.0 m°
Anzahl Zimmer: 6 Grundstucksflache: 330.0 m’
Baujahr: 1996

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Fischbach liegt im Sudosten Nurnbergs im Lorenzer Reichswald und wird vom Fischbach
durchflossen. Begrenzt wird der Ort vom Lorenzer Reichswald im Westen und Norden, der
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Bundesautobahn 9 im Osten und der Bundesstral3e 4 im Siden und Stdwesten.
Nachbargemeinden sind (dem Uhrzeigersinn folgend und im Norden beginnend) die Gemeinde
freien Gebiete Forsthof und Fischbach sowie der Stadtteil Altenfurt.

In Fischbach ist der Sitz des Blurgeramts Ost, das nahezu alle Dienstleistungen des
Einwohneramtes anbietet. Zusatzlich verfugt der Ort Uber eine Stadtteilblcherei und eine
Grundschule.

Durch Fischbach verlauft von West nach Ost die Kreisstral3e N 5 als Fischbacher Hauptstralie.
Diese bindet den Ort im Westen an die B 4 (Regensburger Stral3e) und von ihr aus Uber die
Anschlussstelle Nurnberg-Fischbach (AS 52) an die A 9 an.

Fischbach wird durch die Stadtbuslinien 54, 56 und 59 erschlossen, die auf unterschiedlichen
Linienwegen zu den U-Bahnhofen Langwasser Mitte und Langwasser Sid fahren. Am
Wochenende verbindet der Nightliner N4 Fischbach mit dem Hauptbahnhof und Brunn.

An der Bahnstrecke Nurnberg?Feucht befindet sich der Haltepunkt Fischbach (b Nirnberg) der
Nurnberger S-Bahnlinie S2.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarf Primérenergietraeger: Gas
Endenergiebedarf: 119 Mit Warmwasser: Ja
Ausstelldatum: 15.05.2017 Baujahr: 1996
Gultig bis: 14.05.2027 Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht 3
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Garten Teil 1
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Garten Teil 2

Garten Teil 2

Wohnen
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Essen

Flur
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Gaste WC

Einbaukiiche
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinder/Arbeitszimmer
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Kinder/Arbeitszimmer
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Flur / Treppenhaus

: N
Dachgeschoss Zimmer 1
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Dachgeschoss Zimmer 2

Dachgeschoss Zimmer 2
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Treppenhaus Untergeschoss

Heizung

Hobbyraum
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Dachgeschoss
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0 OTTMANN
lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. | M M D B | U EN

OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 K9
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immabilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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