0 | OTTMANN
IMMOBILIEN

Raritat in Winkelhaid bei NUrnberg - Grof3zligiges
Anwesen

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

GroRziigigkeit trifft hier auf Vielseitigkeit

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

GroR3zugiges Anwesen in ruhiger Lage in Winkelhaid.

Diese Immobilie verfugt Gber zwei abgeschlossene Wohneinheiten und einen zusatzlichen
Einliegerbereich.

Somit ist eine vielseitige Nutzung des Hauses gewabhrleistet.

Durch die héher gelegte Bebauung verfugt dieses Objekt tiber eine wundervolle Belichtung und
einen unverbaubaren Blick Gber die umliegenden Dacher bis hin zum angrenzenden Wald.

Grol3zugigkeit wird in diesem Haus definitiv "GROR" geschrieben, nicht nur der Wohnbereich im
Erdgeschoss liberzeugt durch seine geraumige Raumaufteilung sondern auch das
Dachgeschoss bietet Ihnen viel Platz um lhre Wohntrdume in die Realitat umzusetzen.

Der wundervolle Tageslichteinfall im gesamten Objekt, wird durch eine Vielzahl an hochwertigen
Fenstern erreicht.

Die ebenerdigen Kellerrdume und die ebenfalls ebenerdige Garage sind fiur jegliche Art Ihres
Hobbys eine wundervolle Erganzung.

Ebenso ist der Einliegerbereich ein tolles "Zuckerl" fir die Nutzbarkeit dieses Anwesens.
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(Au Pair Wohnung, Mehrgenerationenhaus usw.)

Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 117 m2 Wohnflache zur Verfigung.

Im Obergeschoss stehen lhnen ca. 100 m2 Wohnflache zur Verfigung.

Das Untergeschoss bietet Ihnen ca. 38 m2 Wohnraum im Einliegerbereich plus zusétzliche
Nutzflache.

Auf den beiden Balkonen im Erdgeschoss und auch im Obergeschoss, lasst sich wundervoll in
die Ferne blicken.

GenielRen Sie Ihr Eigenheim bei einem guten Glas Rotwein oder auch gerne bei einem unserer

heimischen Biere und lassen nach getaner Arbeit etwas die Seele baumelin.

Das Grundstick mit seiner Stid-West Ausrichtung bietet Ihnen mit 760 m? ausreichend Flache
um sich austoben zu kénnen.

Platz, fur diverse Spielgerate fur die Kinder oder einen Pool fur die heiRen Sommertage, ist
reichlich vorhanden.
Die Lage dieser Immobilie ist als hervorragend zu bezeichnen.

Ca. 400 Meter zu unterschiedlichen Waldgebieten - ab aufs Fahrrad und erkunden Sie die
Umgebung.

Alle Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in kiirzester Zeit zu erreichen.

Schule, Kindergarten, Sportvereine, S-Bahn und vieles mehr ist im Ort Winkelhaid vorhanden.
Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumal3nahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie naturlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Maf3geblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und Mal3angaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit missen wir jegliche Haftung ausschlie3en. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer mal3stabsgetreu.
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Verkaufspreis: |G €

Provision: 4 % Maklercourtage zzgl.
16 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 587 (1/587) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Zweifamilienhaus Tel.: 09187 902959
PLZ: 90610 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Winkelhaid b Nurnberg,

Mittelfr
Ausstattung

Balkon, Garten, Fernblick
Einbauktche, Abstellraum, Gaste-WC
Zentralheizung

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 260.0 m?
Anzahl Bader: 3 Grundstucksflache: 760.0 m?
Anzahl Zimmer: 8

Baujahr: 1973

Lage

Die Gemeinde Winkelhaid liegt etwa 18 km sudostlich von Nurnberg.

Im Nordosten wird Winkelhaid von der Autobahn A 3 beruhrt.

Eine Auffahrtméglichkeit besteht bei Altdorf (AS 90).

Winkelhaid ist mit einem eingleisigen Haltepunkt am nérdlichen Ortsrand an die Nurnberger
S-Bahn angeschlossen. Die Fahrzeit zum 19,6 Schienen-Kilometer entfernten Hauptbahnhof
Nurnberg betragt 23 Minuten. Am Wochenende wird Winkelhaid von Nachtbussen aus Nurnberg
(mit Umstieg in Feucht) angefahren.

Der Ort ist sehr beliebt bei jungen Familien und all diejenige die Ruhe und trotzdem die
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarf in naher Umgebung suchen.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: G Baujahr: 1990
Energieverbrauchkennwert: 2158 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 27.08.2020

Gilltig bis: 26.08.2030
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Garten

Garten
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Einfahrtsbereich
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Hausansicht

Wohnkiiche
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Wohnen
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Wohnen

Flur Bereich EG

Schlafen
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Schlafen

Balkon / Terrasse EG
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Treppe in das Obergechoss

Wohnen im Obergeschoss

Wohnen im Obergeschoss
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Wohnkiiche Obergeschoss
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Schlafen Obergeschoss

Schlafen Obergeschoss

Balkon Obergeschoss
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Flur im Obergeschoss
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Treppe in das Untergeschoss
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Einliegerbereich

Einliegerbereich
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UI OTTMANN
bt e Pt Sachen beretlin IMMOBILIEN:

Hausansicht mit Logo

ArLET Aba 4 B

Untergeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischhacher StraBe 1 Telefax: (09187 90 29 39
90518 Altdorf info@gttmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN - Kopie
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