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Wohnen, wo das Herz schlagt mit Tageslichtbad
und Sonnenbalkon

Zum Kauf bieten wir IThnen ein sehr gepflegtes KLEBL Ein-Zweifamilienhaus in Burgthann an.

KLEBL Hauser sind bekannt fir Ihre HOCHWERTIGE Bausubstanz.

Diese Immobilie ist ein Traum fur Familien die etwas mehr Platz bendtigen.
Das Haus kann auch IDEAL als Mehrgenerationenhaus genutzt werden.

JUNG und ALT alle unter einem Dach :-)

Die Raumaufteilung tUberzeugt sofort.

Der wunderschone Garten bietet Innen geniigend Platz zum Spielen, Hobbygéartner und zum
Entspannen.

Die Lage ist als ideal zu bezeichnen - direkt am Waldrand und dennoch nur 3 Gehminuten zur
Bahn.

Das Erdgeschoss ermdglicht das Ebenertige Leben auf einer Etage.

Die Raumaufteilung im Erdgeschoss ist wie folgt :
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Vom Eingangsbereich aus betritt man den Flur welcher sich nach links und nach rechts 6ffnet -
geradeaus ist der groBzugige Wohn/Essbereich mit bodentiefen Fenstern zu betreten.

Der Wohnbereich ist durch die bodentiefen Fenster wundervoll hell.
Ein toller Kachelofen rundet das Wohlfuhlambiente ab.

Im angrenzenden AuBenbereich befindet sich der uberdachte Freisitz und die umlaufende
Terrasse.

Die Kuche ist vom Flur und vom Wohn/Esszimmer aus zu begehen.
Weitere Raume im Erdgeschoss:

Gaste WC |, Arbeitszimmer , Kinderzimmer , Schlafzimmer mit ebenfalls bodentiefen Fenstern
und das Badezimmer mit Dusche zusatzlicher Wanne und Doppelwaschbecken sind noch auf
dieser Etage zu finden.

Das Obergeschoss ist ein echter Hingucker :-)

Es verfugt Uber einen groBzugigen Wohn/Essbereich mit zwei sep. Ausgangen auf den
Uberdachten Balkon.

Im Obergeschoss ist ebenfalls ein Kachelofen zu finden - dieser sorgt fur eine tolle Atmosphére
im Wohnbereich.

Durch den Flur gelangt man in die weiteren Raumlichkeiten der oberen Etage.

Das Schlafzimmer lasst keine Winsche offen - der gro3zugige Schnitt gibt Innen die Moglichkeit
Ihre Einrichtungswinsche ausleben zu kénnen.

Das Kinder/Arbeitszimmer ist ausreichend gro3 und grenzt an das Schlafzimmer an.

Die Austattung im Badezimmer ist mit Fenster - Dusche und sep. Wanne gut gewahlt.

Im Untergechoss dieses tollen Hauses ist das HOBBY beheimatet.

Zwei gro3e Hobbyraume mit Tageslichtfenstern bieten gentugend Flache um sich austoben zu
kénnen.

Aktuell werden die Raume als Buro und als Heimkino genutzt.
Die Waschkuche |, der Vorratskeller und der Heizungsraum sind weiterhin im Untergeschoss

noch zu finden.

Dieses Anwesen verfugt uber ein Doppelgarage und zwei AuBBenstellplatzen - somit sind lhre
Fahrzeuge direkt auf dem Grundstluck untergebracht.

Bei Fragen oder flur einen persoénlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfuagung.

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwSt.
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Angaben zum Objekt:

Nr: 457 (1/457) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Zweifamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90559 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Burgthann

Ausstattung

Balkon, Fernblick

Garage

Einbaukiiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum

FuRbodenheizung

Parkett, Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Besonderheiten
wunderbar gepflegtes Ein-Zweifamilienhaus mit groRztigiger Raumaufteilung.

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 255.0 m*
Anzahl Bader: 2 Grundstiucksflache: 692.0 m*
Anzahl Zimmer: 10

Baujahr: 1988

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Das Haus befindet sich im absolut beliebtem Wohnort Burgthann Mimberg - Ruhig und doch
verkehrsfreundlich gelegen.
Der Ort verfugt Gber einen S-Bahn Anschluss - (S3)

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol,Holz
Energieeffizienzklasse: C Baujahr: 1988
Energieverbrauchkennwert: 95,8 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 25.02.2017

Gultig bis: 24.02.2027
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Hausansicht mit Freisitz

Terrasse und Garten
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Garten
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Kinderschaukel

Wohnen im EG
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Flur im EG
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Arbeistzimmer im EG
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Badezimmer im EG
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Ny

Wohnen im OG
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Wohnen im OG

Kachelofen im OG
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Blick vom Balkon

Schlafzimmer im OG
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Schlafzimmer im OG

Kicheim OG
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Badezimmer im OG
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Badezimmer im OG
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Hobbyraum

Hobbyraum und Kindertraum
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Hobbyraum und Kindertraum

Flur Keller

Hobbyraum
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Vorratskeller
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Erdgeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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