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Schmankerl in Altdorf : Ein-Zweifamilienhaus mit
zusatzlichem Bauland direkt in Altdorf

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Schmanker in Altdorf : Ein-Zweifamilienhaus mit zusatzlichem Bauland

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Schmankerl in Altdorf :
Ein-Zweifamilienhaus in gutem Zustand und zusatzlichem Bauland direkt in Altdorf.

Wunderschoner groRer Sud Garten vor dem Haus und zusétzlicher Nord Garten hinter dem
Haus mit zwei Garagen.

Insgesamt stehen Ihnen auf dem Grundstick drei Garagen zur Verfigung.

Diese Immobilie verfugt tber zwei abgeschlossene Wohneinheiten , welche aber auch gerne
zusammen als ein Einfamilienhaus genutzt werden kdénnen.

Im Erdgeschoss befindet sich rechterhand die Kiiche (Einbaukiiche vorhanden) - linkerhand vom
Flur aus befindet sich das Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein Stuck weiter den Flur hinunter erreichen Sie rechts das renovierte Tageslichtbad mit grol3er
Walk In Dusche. (bodentiefe Dusche)

Im hinteren Bereich 6ffnet sich das Wohnzimmer mit Blick in den traumhaften Garten (Sud Seite)
und gegenuberliegend findet sich das Schlafzimmer ebenfalls mit Blick in den Garten (Nord
Seite).

THEMA GARTENBEREICH auf der SUD SEITE - diese Flache ware als zusatzliches Bauland
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nutzbar - falls gewlnscht - ein Teilverkauf ware ebenso méglich.

Die Planung fur ein weiteres Einfamilienhaus auf dem Grundstiick liegt uns bereits vor und kann
gerne bei Interesse eingesehen werden.

Im Obergeschoss des Hauses findet sich der gleiche Grundriss wie im Erdgeschoss wieder.

Lediglich der Wohn- und Essbereich wurde hier zusammengelegt - die Wand zum Kinderzimmer
wurde entfernt. (siehe Bilder)

Die Wand kann aber auch ohne Probleme wieder eingesetzt werden.
Somit kdnnten im Obergeschoss drei Kinderzimmer entstehen.

Das Dachgeschoss ist komplett ausgebaut und bietet lhnen zwei Raume und ein zusatzliches
WC.

Im Untergeschoss dieser Immobilie finden Sie die komplett geflieste grole Waschkiiche mit
Dusche und einem separaten Ausgang in den Garten .

Zusatzlich befinden sich auf dieser Etage noch zwei weitere Kellerraume und die Heizanlage aus
dem Jahr 2005.

Das gesamte Haus verfiigt tber elektrische Rollos und zeigt sich in einem gepflegten und
modernisierten Zustand.

Die Fassade ist mit einem Warmeschutz versehen.

Der gepflasterte Einfahrt-Bereich bietet Ihnen geniigend Platz um Ihre Fahrzeuge direkt auf dem
Grundsttck zu parken.

Fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten Umbaumafnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis: || G <
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 519 (1/519) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Zweifamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90518 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Altdorf b. NUrnberg
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Ausstattung

Garten

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen, Steinbdden

Dusche, Bad mit Fenster

Massivbauweise

Besonderheiten

Walk In Dusche, 7 Zimmer, Terrasse, drei Garagen, ausgebautes Dachgeschoss, Tageslichtbad,
Fliesenboden, Bauland, geflieste Waschkiiche mit Dusche und vieles mehr - Giberzeugen Sie
sich bei einem persoénlichen Besichtigungstermin.

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 154.0 m?
Anzahl Bader: 3 Grundstiicksflache: 710.0 m*
Anzahl Zimmer: 7 Kellerflache: 59.0 m*
Baujahr: 1961

Zustand: MODERNISIERT

Lage

Altdorf ist eine hiibsche, historische Kleinstadt mit 18.000 Einwohner (wachst stetig) und einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

Altdorf liegt ca. 25 km von Nurnberg entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeitméglichkeiten sind reichlich
vorhanden.

Verkehrsanbindung:

Unmittelbar stdlich liegt die Autobahn A 3, etwa 2 km nérdlich verlauft die A 6.

Beide kreuzen im Nordwesten am Autobahnkreuz Altdorf.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind:

AS 90 Altdorf/Burgthann, 1 km vom Ortszentrum: A 3 Richtung Nirnberg, Regensburg

AS 62 Altdorf/Leinburg, 2 km vom Ortszentrum: A 6 Richtung Nirnberg, Amberg

Offentlicher Nahverkehr:

Altdorf ist Endpunkt der Bahnstrecke Feucht/Altdorf. Am Altdorfer Bahnhof endet die
S-Bahn-Linie S2 der Nurnberger S-Bahn, die alle 20 bis 40 Minuten verkehrt und den Nurnberger
Hauptbahnhof in 30 Minuten erreicht. Die meisten Ziige der Linie S2 fahren von Niurnberg weiter
nach Schwabach und Roth, sodass auch dorthin umsteigefreie Verbindungen bestehen. Altdorf
West, der zweite Haltepunkt der Linie S2 im Altdorfer Stadtgebiet, dient neben den dortigen
Wohngebieten und mehreren Firmen vor allem den Schulern des benachbarten Altdorfer
Gymnasiums.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 2005
Energieverbrauchkennwert: 113 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 29.07.2019

Gultig bis: 28.07.2029
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Grundstiuck vor dem Haus (=Bauland)
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Gartenteich
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Garten

Kiche EG
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Kiche EG

Badezimmer EG

Badezimmer EG
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Badezimmer EG

Waschbecken Badezimmer

Flur EG
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Arbeiten / Kinderzimmer EG

Arbeiten / Kinderzimmer EG

Wohnen
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Wohnen

Schlafzimmer EG
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Treppe ins OG

Obergeschoss
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Obergeschoss
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Bad im OG

Kiche OG
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Kiche OG

Schlafen OG
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Studio

Studio

Studio
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Studio

WC Studio

WC im Studio
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geflieste Waschktiche
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Keller 2
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Garage 2 und Garage 3
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Terrasse
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Erdgeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN - Kopie
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