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Attraktiv und ruhig wohnen in Allersberg , Mittelfr

NEUBAU eines modernen Einfamilienhauses direkt in Allersberg.

Mit gepruften Baustoffen und bewahrten Markenprodukten bauen wir Hauser von hoher Qualitat
- einzugsfertig, inkl. aller Maler-, Innenputz und Bodenbelagsarbeiten

- im Spitzboden kann ein gro3zligiges Dachstudio ausgebaut werden (falls im Baukorper
vorhanden)

- lhr Haus ist voll unterkellert

- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie
Warmedammziegel, Liaporstein oder Gas Beton

- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller
gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen fir gute Dammeigenschaften
- die thermische Hulle ist hausumschlieRend, Warmebriicken werden
minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- die Kaminanlage besteht aus Blower-Door-optimierten Elementen sowie
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einem zweiten Schornsteinzug fur den Anschluss eines Kamin- oder Kachelofens

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstitzt werden
- Energieausweis

- in der Standardausfiihrung erfillen alle unsere Hauser die Energieeffiezienz 55 mit
Luft-Wasserwarmepumpe und Ful3bodenheizung.

Leistungen

- garantierter Hausfestpreis

- Bauzeitgarantie

- 5 Jahre Gewabhrleistung

- kompetente Beratung bei Kauf, dffentlichen Férdermitteln und Finanzierung

- Eigenleistungen und Sonderwtinsche sind mdglich

- ein fester Stamm regionaler Handwerker steht fiir eine solide Bauausfiihrung

- von der Planung bis zum Einzug haben Sie einen Ansprechpartner, der alle Arbeiten koordiniert

Die Grundrisse konnen wir Ihren persénlichen Wiinschen gerne anpassen.

Eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen wére ebenfalls realisierbar - siehe Bilder.

Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zu einem persodnlichen Beratungsgesprach zur Verfligung.

Alle unsere NEUBAU PROJEKTE sind zzgl. der Baunebenkosten zu kalkulieren, diese betragen

je nach Grundsticksbeschaffenheit ca. 30.000,- bis 35.000,- Euro.

Verkaufspreis: | GGG

Angaben zum Objekt:

Nr: 486 (1/486) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90584 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Allersberg , Mittelfr

Ausstattung

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum

FuRbodenheizung

Parkett, Fliesen, Teppich
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise
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Besonderheiten
gehobene Ausstattung

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 140.0 m?
Anzahl Zimmer: 5 Grundstiicksflache: 530.0 m*
Baujahr: 2019 Kellerflache: 57.0 m’
Zustand: ERSTBEZUG

Lage

Die Gemeinde liegt 25 Kilometer studostlich von Nurnberg am nordwestlichen Rand der
Frankischen Alb.

Durch Allersberg fliel3t die Kleine Roth, die etwa zweieinhalb Kilometer siidwestlich des Ortes in
den Rothsee mundet, der zum Frankischen Seenland gehart.

Seit Dezember 2006 wird der bei Altenfelden gelegene neue Bahnhof Allersberg an der
Schnellfahrstrecke Nurnberg—Ingolstadt—Minchen angefahren.

Nach Nurnberg besteht weitgehend ein Ein-Stunden-Takt bei einer Fahrzeit von rund 15
Minuten.

Der Allersberg-Express verkehrt dabei ohne Halt zwischen dem Hauptbahnhof Nirnberg und
Allersberg. Richtung Ingolstadt/Minchen besteht ferner eine zweistiindliche Anbindung mit dem
Minchen-Nurnberg-Express bei einer Fahrzeit von rund 90 Minuten.

Neben dem Bahnhof liegt ein grofR3er Park-and-ride-Platz. Auch der Goggelsbuchtunnel befindet
sich im Bereich der Gemeinde. DarlUber hinaus wird der Markt Allersberg durch Buslinien des
VGN bedient.
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Hausansicht

HAUS ALTERNATIVE
Keller 2 Keller 3
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Vorschlag zwei Erdgeschoss
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Vorschlag drei Erdgeschoss
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Vorschlag vier Erdgeschoss

ALTERNATIV HAUS mit zwei VOLLGESCHOSSEN

ALTERNATIV HAUS mit zwei VOLLGESCHOSSEN
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