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Urbanes Leben in griner Umgebung
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Gepflegte 3-ZimmerWohnung in Niirnberg Zollhaus

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Leben im Grinen:

Top gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in einer wundervoll grinen, gepflegten, ruhigen und
weitlaufigen Wohnanlage im Franz-Reichel-Ring in Nurnberg/ Nahe Zollhaus.

In fuBBlaufiger Umgebung finden Sie alle Geschéatfte des taglichen Bedarfs, U-Bahn- sowie
Bushaltestellen sind ebenso zu Ful erreichbar wie ein Arztehaus, die Schule und ein
Kindergarten. Der nur einen Steinwurf entfernte Reichswald ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen ein.

Vom Eingangsbereich aus erreichen Sie durch eine Glasschiebetlr das helle und geraumige
Wohn/Esszimmer.

Der Sudbalkon mit Blick ins Griine ist vom Wohnzimmer aus zu betreten.
Hier kdnnen Sie sich im Sonnenlicht wunderbar entspannen und ein schones Glas Wein oder

eines unserer heimischen Biere geniel3en.

An den Essplatz grenzt die moderne und hochwertige Einbaukiche an, welche bereits im
Kaufpreis inkludiert ist.

Vom Flur aus, welcher ebenso durch eine Glasschiebetir vom Wohnbereich abgetrennt ist,
erreichen Sie das Badezimmer, das separate WC, das gro3zugige Schlafzimmer und das

Seite 1 von 14




Kinderzimmer.
Am Ende des Flurs finden Sie einen praktischen und geraumigen Einbauschrank.

Dieser tollen Immobilie ist ein gerdumiges, trockenes und ummauertes Kellerabteil mit ca. 15gm
Gro3e zugeordnet.

Durch die erst vor wenigen Jahren nachgerusteten Isolierglasfenster neuester Machart bleibt die
Warme in der Wohnung und die Heizkosten halten sich im Rahmen.
Es stehen keinerlei Sanierungsarbeiten an.

Sie suchen eine gepflegte Wohnung in ruhiger und griner Umgebung, dann sind Sie hiermit
fundig geworden.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfagung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Verkaufspreis: €
Hausgeld: €
Provision: 2 % Maklercourtage zzg|.

19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 72712154588 (1/727) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: 3-ZW Tel.: 09187 902959

PLZ: 90473 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Balkon, Garten
Mobliert, Einbaukiche, Abstellraum

Fliesen

Badewanne

Daten Flachen

Anzahl Zimmer: 3 Wohnflache: 85.0 m’
Anzahl Bader: 1

Baujahr: 1976

Zustand: MODERNISIERT
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Lage

Wundervoll im Grunen in Nurnberg, Nahe Zollhaus gelegen.

Die Wohnung befindet sich im Franz-Reichel-Ring.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schule, Kindergarten sowie OPNV-Anschlisse
finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Priméarenergietraeger: Fernwarme
Energieverbrauchkennwert: 112,9 Mit Warmwasser: Nein
Ausstelldatum: 04.02.2008 Baujahr: 1976
Gultig bis: 03.02.2018 Jahrgang: 2008
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Aulenanlage vor der Tur
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Wohnen

Seite 5 von 14



Essen

Wohnbereich

Wohnbereich
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Balkon

Balkon

Blick vom Balkon
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Blick vom Balkon

Flur

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

wC
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Kiche
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Eingangsbereich

Wandschrank

Keller
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immaobilien. IMMOBILIEN

-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung
-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

-VoIIstandlge Verkaufsunterst"tzu g, durch unser professmnelles Team

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immaobilien.de

BANNER AKT. 2022
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