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Attraktiv und ruhig wohnen in Winkelhaid b
NUrnberg, Mittelfr

Zum Kauf bieten wir IThnen ein gepflegtes Reihenhaus direkt in Winkelhaid an.
Familienfreundliche Lage - nur 2 Gehminuten zum Sport und Schulzentrum.

Der Ort Winkelhaid hat sich in den letzten Jahren zu einem sehr beliebten Wohnort fir Jung und
Alt entwickelt.

Alles Dinge des taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen.

Winkelhaid verfligt iber eine S-Bahn Station, somit ist Arbeitsweg nach Nbg. ohne Auto zu
meistern.

Die Aufteilung im Erdgeschoss gestaltet sich wie folgt:

Vom Flur aus gelangt man in die Kiiche und in das grof3ziigige Wohnzimmer.

Ebenfalls vom Flur aus zu begehen ist das Gaste WC.

Der Wohnbereich ist mit einem Fliesenboden gut ausgestattet.

Das Wohnzimmer verfligt Gber bodentiefe Fenster.

Im AulRenbereich befindet sich die modern gestaltete Terrasse.
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Im Obergeschoss dieses Hauses sind zwei Kinderzimmer zu finden .
Das Elternschlafzimmer verfugt Gber einen sep. Ankleidebereich.

Das Tageslichtbad mit gro3er Dusche lasst Sie angenehm in den Tag starten.

Das Studio ist ausgebaut und ist als grof3zligig und offen zu bezeichnen.

Im Untergeschoss des Hauses befinden sich drei KellerrAume und der Technikraum.

Der Immobilie zugeordnet sind zwei PKW Stellplatze.

AKTUELL IST DIESES HAUS gut VERMIETET.

Bei Fragen oder fir einen persodnlichen Termin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Verkaufspreis:

Provision: 4,76 % Maklerprovision
inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 490 (1/490) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reihenmittelhaus Tel.: 09187 902959
PLZ: 90610 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Winkelhaid b Nurnberg,

Mittelfr
Ausstattung

Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 130.0 m’
Anzahl Bader: 1

Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 2000

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Die Gemeinde liegt etwa 18 km sudostlich von Nirnberg am dstlichen Rand des Lorenzer
Reichswaldes.

Im Nordosten wird Winkelhaid von der Autobahn A 3 berihrt.

Eine Auffahrtmoglichkeit besteht bei Altdorf (AS 90).

Die StaatsstralR3e St 2239 verbindet den Ortsteil Penzenhofen mit Feucht bzw. Altdorf.
Winkelhaid ist mit einem eingleisigen Haltepunkt am nérdlichen Ortsrand an die Nurnberger
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S-Bahn angeschlossen.

Die Fahrzeit zum 19,6 Schienen-Kilometer entfernten Hauptbahnhof Ntrnberg betragt 20
Minuten.

Am Wochenende wird Winkelhaid von Nachtbussen aus Niurnberg (mit Umstieg in Feucht)
angefahren.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 2000
Energieverbrauchkennwert: 108,2 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 02.04.2019

Gultig bis: 01.04.2029
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Kiche
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Essen

Flur

Gaste WC
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Terrasse

Arbeits - Kinderzimmer
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Badezimmer
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Schlafzimmer

Studio
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Keller Flur
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Hausansicht

I OTTMANN
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187) 90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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