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Freistehendes Einfamilienhaus in Top-Lage in
Schwarzenbruck

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

EINFAMILIENHAUS in Schwarzenbruck

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Wundervolles Einfamilienhaus in Schwarzenbruck.

Wir bieten Ihnen ein Einfamilienhaus mit Charme, Geschichte und tollen
Erweiterungsmoglichkeiten an.

Das Haus wurde auf einem 633m2 grol3en Grundsttick errichtet, zusatzlich befinden sich auf dem
Grundstiick noch die Garage und ein Nebengebaude.

Diese Immobilie wurde im Jahr 1998 bereits teilmodernisiert.

Im Erdgeschoss verfugt das Haus Uber eine Kiiche mit angrenzendem Esszimmer sowie einem
Vorratsraum, einem Gaste WC, einem grof3zigigen Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und
einem zusatzlichen Arbeitszimmer.

Bis auf den Vorratsraum und das Esszimmer sind alle Raume uber die zentrale Diele
erschlossen.

Die nach Siden ausgerichtete Terrasse ist direkt vom Wohnbereich aus zuganglich.

Das Dachgeschoss bietet Ihnen vier Schlafraume sowie ein Tageslichtbad mit Dusche.

Die beiden nach Westen ausgerichteten Raume verfligen zusatzlich Gber einen Zugang zu dem
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vorgelagerten Balkon.

Der Spitzboden ist Uber eine ausziehbare Leiter zu begehen und kénnte noch ausgebaut
werden.

(D&mmung vorhanden)

Der Keller verfugt uber eine Waschkuche mit einer AuBentreppe in den Garten, einen
Vorratsraum und den Heizungskeller mit angrenzendem Tankraum.
Baubeschreibung Rohbau:

Keller: massive Bauweise

AuBenwande: massive Bauweise verputzt

Decken: massive Decken

Holzdachstuhl

Dacheindeckung mit Biberschwanzziegel

Garage und Nebengebaude: massiv Bauweise

Dieses Anwesen bietet Ihnen die Mdglichkeit Ihre persénlichen Wiunsche noch in die
Renovierung mit einflieBen zu lassen.

Ebenfalls kbnnten man den Wohnbereich mit einem Anbau noch erweitern.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfuagung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklercourtage
inkl. 19 % Mws$St.

Angaben zum Objekt:

Nr: 537 (1/537) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90592 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Schwarzenbruck

Seite 2 von 16




Ausstattung

Balkon, Garten

Einbaukiche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 130.0 m?
Anzahl Bader: 1 Grundstiicksflache: 633.0 m*
Anzahl Zimmer: 7

Baujahr: 1957

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Schwarzenbruck ist ein sehr beliebter Wohnort bei jungen Familien.

Der Bahnhof im Gemeindegebiet befindet sich im Ortsteil Ochenbruck und ist auch nach diesem
benannt.

Er wird durch die S-Bahn-Linie 3 im 20/40-Minutentakt bedient.

Die Gleisanlage besteht aktuell aus drei Bahnsteiggleisen, diese sind auf einen Seitenbahnsteig
(Hausbahnsteig) und einen Inselbahnsteig aufgeteilt.

Die VGN-Buslinie 502 fiihrt vom Bahnhof durch den Ort und endet in Gsteinach.

Des Weiteren besteht die VGN-Linie 553 nach Altdorf.

An Wochenende besteht die Nightliner Linie N15, die den Ort in den Nachtstunden mit Nurnberg
und Ezelsdorf verbindet.

Am Rathaus Ochenbruck beginnt der Nightliner N59 in Richtung Winkelhaid.

Die BundesstralRe 8 fuhrt mitten durch den Ortsteil Ochenbruck.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: H Baujahr: 2000
Energieverbrauchkennwert: 299 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 31.10.2019

Gultig bis: 30.10.2029
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Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Garten

Blick in den Garten
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Esszimmer

Flur EG

Arbeitszimmer EG
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Kiche

Klche

Kiche
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Treppe ins OG

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 3

Badezimmer
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Badezimmer

Flur OG

Gaste WC im EG
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Keller
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischbacher StraBe 1 Telefax: (09187)90 29 39
90518 Altdorf info@ottmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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