0 | OTTMANN
IMMOBILIEN

Geraumiges Familiendomizil im beliebten Schwaig
bei NUrnberg

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Idyllisches Einfamilienhaus mit wundervollem Garten direkt in Schwaig

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Geraumiges Familiendomizil im beliebten Schwaig bei Nurnberg.

Vorab ein paar Stichpunkte zu diesem tollen Anwesen:
-wundervoller grofRer Garten

-Garage

-grof3zugige Raumaufteilung

-Sud Terrasse

-Wohnkiche

-Echtholzparkett

-voll unterkellert

-zwei Bader

Na wunderbar wir haben Ihre Aufmerksamkeit und konnten lhr Interesse wecken.

Dann starten wir mit der Objektbeschreibung.
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Diese Immobilie verfugt Gber funf Zimmer welche sinnvoll angeordnet sind.
Im Erdgeschoss des Hauses finden Sie nach dem Eingansbereich ein Schlafzimmer, welches
auch als Kinderzimmer genutzt werden kann.

Weiter geht es in die geraumige Wohnktiche mit direktem Ausgang auf die Sud Terrasse. Die
Wand zwischen Kiche und Wohnbereich kdnnte entfernt werden - somit schaffen Sie sich einen
riesigen Wohn-, Koch- und Essbereich. Das Wohnzimmer bietet Ihnnen ebenfalls einen direkten
Ausgang auf die teils Giberdachte Sud Terrasse.

Weiterhin finden Sie im Erdgeschoss das erste von zwei Badezimmern mit Wanne.

Die Holzvertafelungen sind problemlos und leicht zu entfernen, somit ist die modernen
Gestaltung der Wohnraume mit ein wenig Man-Power zu stammen. Die massiven Holzzargen im
gesamten Haus sind ein absoluter Eye-Catcher und heutzutage nicht mehr zu finden.

Uber die geschmackvolle und duRerst gepflegte Echtholztreppe erreichen Sie das
Obergeschoss.
Das Obergeschol} bietet Ihnen drei Zimmer und ein weiteres Duschbad.

Aufgeteilt ist der obere Bereich in ein grof3ziigiges Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein
Arbeitszimmer und ein weiteres Kinderzimmer.

Das Duschbad im Obergeschoss konnte vergrol3ert werden.

Sehr gerne helfen wir Ihnen bei der Ideenfindung und unterstitzen Sie bei den unterschiedlichen
Gestaltungsmoglichkeiten.

Der Spitzboden ist teil ausgebaut und komplett gedammt.

Uber die geflieste Treppe erreichen Sie das Untergeschoss.
Ihr neues Haus ist komplett unterkellert und verfugt tber gentigend Stauraum.
Hier finden Sie die Waschklche, einen Hobbykeller, den Heizungsraum und eine Werkstatt.

Das Haus wird aktuell mit einer Buderus Ol-Zentralheizung befeuert (das Baujahr der Heizung ist
1988, der Brenner wurde im Jahr 2011 erneuert).

Ein Gasanschluss ist aber bereits in der Immobilie vorhanden, sollten Sie bei Bedarf die Heizung
von Ol auf Gas umristen wollen.

Im AulRenbereich finden Sie die Garage, welche vom vorderen Bereich als auch vom hinteren
Bereich des Garten zu begehen ist.

Der Dachboden der Garage kann als weitere Lagerflache genutzt werden.

Im Garten kénnen Sie Ihren grinen Daumen komplett ausleben, die Gro3e des Grundsticks ist

mit 590gm grofRzligig gehalten und ist ein Traum fur lhre Kinder.

Bei Fragen oder fir einen persodnlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen sehr gerne zur
Verfiigung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
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und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaRnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit unserem Buro individuell méglich.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier lhre
komplette Anschrift sowie Ihre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstméglich mit Ihnen in Verbindung setzen.

Leider erfordern die aktuellen Umstande ein gewisses Mal an Verstandnis und Mitarbeit jedes
einzelnen.

Wir bedanken uns hierfur im Voraus.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerburos.

Weitere Bilder finden Sie unter www.ottmann-immobilien.de.

Verkaufspreis: || G €

Provision: 1,5 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 627 (1/627) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90571 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Schwaig b. Nurnberg

Ausstattung

Stellplatz, Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnflache: 130.0 m’
Anzahl Bader: 2 Grundstucksflache: 590.0 m’
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1961
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Zustand: GEPFLEGT

Lage

Traumhaft im Familienfreundlichen Schwaig gelegen.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs finden Sie in der unmittelbaren Umgebung.
S-Bahn Station, Kindergarten und Schule sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: F Baujahr: 1988
Energieverbrauchkennwert: 184 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 07.06.2021

Gultig bis: 07.06.2031
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Hausansicht

7§ i

Hausansicht und Garten
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Garten
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Garten
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Wohnen
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Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Wohnkiche

Wohnkiiche
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Flur im EG

Schlafzimmer im EG
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Schlafzimmer im EG

Echtholztreppe ins Obergeschoss
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Schlafzimmer im OG
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Arbeitszimmer im OG

T r——-

Kinderzimmer
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Flur im OG

Flur im OG
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Hobbyraum
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Hobbyraum 2

Flur im Keller

Heizungskeller
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Spitzboden

Spitzboden
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Erdgeschoss

Obergeschoss

Schnitt
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