
Gepflegtes Einfamilienhaus im beliebten
Winkelhaid !

Familientraum in Winkelhaid.

Modernes Einfamilienhaus mit wundervollem Grundstück (930m²).

Diese tolle Immobilie verfügt im Erdgeschoss über einen großzügigen Wohn- und Essbereich,
die angrenzende offene Küche ist im Kaufpreis bereits inkludiert.

Über bodentiefe Fenster Elemente ist die Terrasse und der Garten bequem zu erreichen.

Für zusätzliche Belichtung am Essplatz sorgen zeitgerechte schmale horizontale Fenster.

Natürlich darf ein Kaminofen für wohlig warme Winterabende nicht fehlen.

Vom Flur im Erdgeschoss erreichen Sie den Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer mit
Walk-In Dusche.

Im Obergeschoss des Hauses finden Sie zwei geräumige Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer,
ein Badezimmer mit Wanne und das Arbeitszimmer.

Beide Etagen verfügen über eine Energiesparende Fußbodenheizung.

Seite 1 von 17





Ausstattung
Stellplatz
Möbliert, Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, Fußbodenheizung
Parkett, Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Fertighausbauweise

Daten
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 5
Baujahr: 2009
Zustand: GEPFLEGT

Flächen
Wohnfläche: 138.0 m2

Grundstücksfläche: 930.0 m2

Lage
Die Gemeinde liegt etwa 18 km südöstlich von Nürnberg am östlichen Rand des Lorenzer
Reichswaldes.
Im Nordosten wird Winkelhaid von der Autobahn A 3 berührt.
Eine Auffahrtmöglichkeit besteht bei Altdorf (AS 90).
Die Staatsstraße St 2239 verbindet den Ortsteil Penzenhofen mit Feucht bzw. Altdorf.
Winkelhaid ist mit einem eingleisigen Haltepunkt am nördlichen Ortsrand an die Nürnberger
S-Bahn angeschlossen.
Die Fahrzeit zum 19,6 Schienen-Kilometer entfernten Hauptbahnhof Nürnberg beträgt 20
Minuten.
Am Wochenende wird Winkelhaid von Nachtbussen aus Nürnberg (mit Umstieg in Feucht)
angefahren.
Der Ort ist sehr beliebt bei jungen Familien.
Alle Geschäfte des täglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung.
Schule, S-Bahn, Kindergarten, Sportvereine und Ärzte all dies befindet sich direkt im Ort.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: C
Energieverbrauchkennwert: 88
Ausstelldatum: 02.12.2022
Gültig bis: 02.12.2032

Primärenergietraeger: Gas
Mit Warmwasser: Nein
Baujahr: 2009
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Garten
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Terrasse

Terrasse und Garten

Garten
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Essplatz

Kochen

Seite 7 von 17



Kochen

Kochen

Kaminofen
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Flur EG

Flur EG

Flur EG
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Duschbad im EG

Duschbad im EG

Flur OG

Seite 10 von 17



Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinderimmer 1

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Arbeitszimmer

Stellplätze
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Grundriss EG

Grundriss OG

Ottmann Immob. B.
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Logo Aktuell 2022
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