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Gepflegtes Einfamilienhaus im beliebten
Winkelhaid !
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

I zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wundervolles Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten direkt in Winkelhaid

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Familientraum in Winkelhaid.
Modernes Einfamilienhaus mit wundervollem Grundstiick (930m2).

Diese tolle Immobilie verfligt im Erdgeschoss Uber einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich,
die angrenzende offene Kiche ist im Kaufpreis bereits inkludiert.

Uber bodentiefe Fenster Elemente ist die Terrasse und der Garten bequem zu erreichen.

Fur zusatzliche Belichtung am Essplatz sorgen zeitgerechte schmale horizontale Fenster.
Naturlich darf ein Kaminofen fir wohlig warme Winterabende nicht fehlen.

Vom Flur im Erdgeschoss erreichen Sie den Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer mit
Walk-In Dusche.

Im Obergeschoss des Hauses finden Sie zwei geraumige Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer,
ein Badezimmer mit Wanne und das Arbeitszimmer.

Beide Etagen verfugen tber eine Energiesparende Ful3bodenheizung.
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Der Garten ist ein absoluter Traum und lasst keine Winsche offen.

Hier kdnnen sich |hre Kinder nach Lust und Laune austoben.

Aufgrund der GréBe von ca. 930m? Grund, stehen Ihnen eine Vielzahl an
Gestaltungsmoglichkeiten zur Verfugung.

Neben dem Haus finden Sie zwei KFZ Stellplatze.

Sie suchen ein modernes und sparsames Einfamilienhaus mit groBem Garten...?

Herzlichen Gluckwunsch, nun sind Sie endlich fundig geworden.
Es handelt sich um hochwertig gebautes Massa Haus.

Bei Fragen oder fur einen persénlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne nach
Terminabsprache zur Verfugung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren |hre geplanten UmbaumafBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkéaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspruche uns gegenuber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittiung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Mafgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MalBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit mussen wir jegliche Haftung ausschlieen. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer maBstabsgetreu.

Verkaufspreis: |GG €
Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 734 (1/734) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90610 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Winkelhaid
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Ausstattung

Stellplatz

Mobliert, Einbaukliche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FulRbodenheizung

Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Fertighausbauweise

Daten Flachen

Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 138.0 m?
Anzahl Zimmer: 5 Grundstucksflache: 930.0 m*
Baujahr: 2009

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Die Gemeinde liegt etwa 18 km suidostlich von Nirnberg am dstlichen Rand des Lorenzer
Reichswaldes.

Im Nordosten wird Winkelhaid von der Autobahn A 3 berihrt.

Eine Auffahrtmdglichkeit besteht bei Altdorf (AS 90).

Die Staatsstral3e St 2239 verbindet den Ortsteil Penzenhofen mit Feucht bzw. Altdorf.
Winkelhaid ist mit einem eingleisigen Haltepunkt am ndrdlichen Ortsrand an die Nirnberger
S-Bahn angeschlossen.

Die Fahrzeit zum 19,6 Schienen-Kilometer entfernten Hauptbahnhof Niurnberg betragt 20
Minuten.

Am Wochenende wird Winkelhaid von Nachtbussen aus Nurnberg (mit Umstieg in Feucht)
angefahren.

Der Ort ist sehr beliebt bei jungen Familien.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Schule, S-Bahn, Kindergarten, Sportvereine und Arzte all dies befindet sich direkt im Ort.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: C Mit Warmwasser: Nein
Energieverbrauchkennwert: 88 Baujahr: 2009
Ausstelldatum: 02.12.2022 Jahrgang: 2014
Gultig bis: 02.12.2032
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Hausansicht

Garten
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Terrasse

Garten
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Wohnen

Essplatz

Kochen
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Kochen

Kochen

Kaminofen
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Duschbad im EG

Flur OG
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinderimmer 1

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Arbeitszimmer

Stellplatze
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Grundriss EG
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Telefon: 09187 902959 0 | OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GraBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nirnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkauf
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Vermietung
i v Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) ‘ ¥ lisia

= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung

v Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Ottmann Immob. B.
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