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Raritat in Nirnberg - Haus mit Grundsttck zu
verkaufen

Zum Kauf bieten wir Ihnen eine Doppelhaushélfte mit traumhaftem Gartengrundstiick in
Ziegelstein an.

Einige Eigenschaften bereits vorab:
-750 m2 Grundstucksgrofie
-Garage

-Gartenhaus

-Gerateschuppen

-Gartenteich

-grol3e Uberdachte Terrasse

-zwei Bader

-Balkon

-ausgebautes Dachgeschoss

und vieles mehr :-)
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Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand, es wurden bereits einige
Renovierungen durchgefinhrt.

Fenster, Dach, Heizung, Bodenbeléage, Fliesen, Fensterladen, Markise, Terrasse usw.
Im Erdgeschoss des Hauses ist das grofe Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die
uberdachte Terrasse.

Ein sep. Arbeitsbereich ist im Wohnzimmer ebenfalls zu finden.

Die Wohnkiche, der Windfang und ein Géaste WC sind auch noch im Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befindet sich das Elternschlafzimmer und das Ankleidezimmer.

Ein Kinderzimmer und ein kleines Badezimmer sind ebenfalls auf dieser Etage.

Die Raumaufteilung konnte auch auf 2 Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer geandert
werden.

Das ausgebaute Studio bietet Ihnen gentigend Platz um Ihre Wohnwtinsche zu ermdglichen,

z.B. Fitnessraum, Biro, Spielzimmer, Arbeitszimmer, ein weiteres Schlafzimmer, Carrera Bahn,
Heimkino...

--Sie sehen das Dachgeschoss bietet Ihnen reichlich Potenzial--

Das Haus ist komplett unterkellert.
Ein weiteres Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Wanne wurde hier realisiert.

Zusatzlich sind im Untergeschoss noch zwei weitere Kellerrdume.

Der Garten ist ein absoluter Traum.

Sie nehmen Platz auf der Terrasse und blicken ins Grine und sofort setzt Entspannung ein.

Die Rasenflache wurde durch gepflasterte Wege geteilt.
Somit kénnen Sie einen Spaziergang durch Ihren eigenen Garten vornehmen.

Der Gartenteich ist ein toller Hingucker und bieten lhnen die Mdglichkeit Zierfische zu halten.

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei Gartenhauser welche Sie frei nutzen konnen.

Der Ausblick ins Griine ist unverbaubar.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen lhnen eine Garage und zwei PKW Stellplatze vor dem Haus zur
Verfliigung.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.
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Verkaufspreis:

Angaben zum Objekt:

Nr: 472 (1/472) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Doppelhaushalfte Tel.: 09187 902959

PLZ: 90411 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Balkon, Fernblick

Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnfliche: 114.0 m°
Anzahl Bader: 2 Grundstlicksflache: 750.0 m?
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1936

Zustand: MODERNISIERT

Lage

Der Nurnberger Stadtteil Ziegelstein liegt norddstlich der Nurnberger Innenstadt.

Ziegelstein verfugt mit der in der Nahe liegenden U-Bahn-Station Herrnhutte und der eigenen
U-Bahn-Station Ziegelstein Uber einen direkten Anschluss an die U-Bahn.

Des Weiteren verkehren durch den Stadtteil die Buslinien 21, 30, 31 und 45, die zahlreiche
Direktverbindungen ins Stadtgebiet bieten.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Gas
Energieeffizienzklasse: G Baujahr: 2005
Energieverbrauchkennwert: 2206 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 11.11.2017

Gilltig bis: 10.11.2027
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Garten
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Wohnen
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Arbeiten

Flur im OG
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Gaste WC

Flur Obergeschoss
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Ankleidezimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer / Gastezimmer

Bad Obergeschoss
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Studio
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Keller

Bad im Untergeschoss
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Gartenhéauser
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Vor dem Haus
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Impressionen des Sommers

Impressionen des Sommers
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Impressionen des Sommers
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Obergeschoss
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