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Wundervolles Familiendomizil mit traumhaftem
Garten

—
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ir zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Mit diesem Anwesen wird lhr Familientraum wabhr.

Wundervoll gelegenes Einfamilienhaus mit einmaligem Garten, direkt am freien Feld.

GenielRen Sie den Fruhling in Threm neuen zu Hause.
Diese Immobilie besticht durch lhre grof3ziigige Raumaufteilung.
Im Erdgeschoss des Hauses finden Sie den geraumigen Wohnbereich mit Kachelofen und

Echtholzparkettboden.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in die offene Wohnktiche (von hier wird auch der
Kachelofen befeuert).

Die zahlreichen Fensterflachen sorgen fiir eine grof3artige Belichtung der Raume.
Vom Flur aus erreichen Sie das Elternschlafzimmer mit einem Duschbad en Suite.

Ebenso Uber den Flur ist das Master Bad mit Wanne zu betreten.

Das Obergeschoss verfugt Gber drei Zimmer und ein weiteres Duschbad, aktuelle Aufteilung:

-ein Gastezimmer mit Ankleide
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-ein Kinderzimmer
-ein Jugendzimmer

Im Untergeschoss befindet sich ein Hobbykeller mit Sauna und Dusche, ein Vorratskeller ein
Arbeitszimmer, der Heizungskeller und der Tankraum.

Alle Wande wurden im Jahr 2017/2018 neu verputzt, ebenfalls wurde die Elektrik und die
Leitungen im Jahr 2017/2018 erneuert, weiterhin wurde im Obergeschoss ein zuséatzliches
Dachflachenfenstern eingebaut.

Das Master Bad im Erdgeschoss und das Duschbad (en Suite) wurde im Jahr 2018 komplett neu
gestaltet.

Die Steckdosen verfugen tber eine Kindersicherungen, die Schalter wurde alle getauscht

(Gira Glas Serie).
Der Aul3enbereich wurde modern gestaltet und bietet Ihnen ein unvergleichliches Lebensgefinhl.

Die Garage mit Zugang in den Garten, bietet Ihnen gentigend Platz fur Ihr Fahrzeug und
zusatzlich noch fur Fahrrader, ein Motorrad und Ihre Gartengerate.

Der Gesamtzustand dieses Anwesen ist als sehr gepflegt zu betrachten und lasst absolut keine
Winsche offen.

Bei Interesse lhrerseits stehen wir Ihnen gerne zu einem personlichen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumal3nahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstiitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch
wenn sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniber
ausgeschlossen.

Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Maf3geblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und Mal3angaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch
fur deren Richtigkeit missen wir jegliche Haftung ausschlie3en. Einrichtungsgegenstande sind
als Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer mal3stabsgetreu.
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Verkaufspreis: [N €

Provision: 2 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 685 (1/685) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Einfamilienhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 91154 E-Mail: info @ ottmann-immobilien.de
Ort: Roth , Mittelfr

Ausstattung

Garten, Fernblick

Garage

Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Parkett, Fliesen

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Daten Flachen

Keller: Ja Wohnfliche: 150.0 m*
Anzahl Bader: 2 Grundstucksflache: 607.0 m’
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1976

Zustand: MODERNISIERT

Lage

Rothaurach ist fur seine Familienfreundlichkeit bekannt, der Ort liegt an der StaatsstraBBe
zwischen Roth und Abenberg (AuBere Abenberger Stra3e), etwa 1 Kilometer sudwestlich von
Roth (der Ortskern von Roth ist fuBlaufig erreichbar). Die Aurach, ein linker Zufluss der Rednitz,
flieBt hindurch.

Der Ortskern befindet sich nérdlich der AuBeren Abenberger StraBe entlang der StraBe nach
Buchenbach, die etwa in der alten Dorfmitte die Aurach uberquert.

Im Aurachtal steht eine enemalige Muhle, die einst fur die Stromversorgung in Betrieb war. Sie
ist noch bewohnt.

Kurze Wege zu allen Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primirenergietraeger: Holz, Ol
Energieeffizienzklasse: E Baujahr: 1988
Energieverbrauchkennwert: 149 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 05.04.2017

Gilltig bis: 04.04.2027
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Hausansicht
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Garten

Terrasse
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Garten

Garten
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Wohnen

Essen

Wohnkiiche
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Bad en Suite
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Jugendzimmer Obergeschoss

Gastezimmer Obergeschoss
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Gastezimmer Ankleide

Kinderzimmer
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Keller
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Keller

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlissiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

-Profitieren auch Sie von unserer 30 jahrigen Erfahrung
-Beratung in allen Fragen rund um die Immobilie (Erwerb oder Verkauf)

-Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie durch eine professionelle
Wertermittlung und einer Marktanalyse

-Vollstandige Verkaufsunterstutzung durch unser professionelles Team

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

BANNER AKT. 2022
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